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Plcavarer cles TN L'an deux mille vingt six, le sept septembre , le Censeil
B wmnicion: a5 municipal de la Commune d'Orange, légalement convoqué par
Préaants : 3 le maire le 1" saptembre 2026, s'est réuni au nombre prescrit
par la loi, & 'Hatel de Ville & Orange
Prand acle

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominiqgue ARTALD,
Maire

La présents délbération peut ent presents

fere ['obyat d'un racours cevant Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Madame Annick BADOR,
e Monsgieur Jean-Pierre PASERO, Madame Fradérique VIDAL,
mols A4 compler  de  sa Monsieur Micolas ARMNOUX, Madame Christine MARTIN,
publication, Maonsieur Florant AGRO, Madame Marie-Thersse GALMARD,
Monsieur Denis SABON, Madame Agnés JEANJEAN, Mansieur

Publié ke 15 SEP 2008 Fhilippe DRAPIER, Madame Marcefle ARSAC, Monsieur David
* MARSEILLE, Madame Héléne DALBIES, Monsieur Jean-Claude

FREMERY, Madame Peggy LELEU, Monsieur Alphonse
BOURRET, Madame Jeanine GOUDET, Madame Laure
ROEBIM, Monsieur Michel OLIVEIRA, Monsieur Christophe
LESTERLAN, Madame Linda COSTA, Madame Joelle
EICKMAYER, Monsieur Xavier MARQUOT, Madame Céline
BEYMEIX, Monsieur Stéphane LANQY, Monsieur Christian
GASTOU, Madame 3Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier
TROUSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA, Monsieur Philippe

SOLA

Absenis représentés
Madame Catharine GASPA représenté(e) par Madame Céline

BEYMNEIX, Monsieur Jonathan ARGENSON représente(e) par
Madame Joelle EICKMAYER

Absents
Madame Stefana TESU, Monsieur Jacques BOMPARD

Conformément & larticle L. 2121-15 du Code Général des
Colleciivités Territoriales, Madame Mare-Thémése GALMARD ast

nommele) secretaire de séance a l'unanimité.
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DL_589 2026
Rapporteur : Monsigur Denis SABON

|PPFHGBA.TIGN DU RAPPORT D'ACTIVITE 2025 DU SERVICE MUNICIPAL DES
' POMPES FUNEBRES ET DU CREMATORIUM DE LA VILLE D'ORANGE

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment sen article L.1413-9

Vu [a loi n* 2002-276 du 27 février 2002 relative a la démocratie de praximilé ef notamment
son article 5

Considerant gue le service funéraire municipal exploité en régie dotée de lautonomie
financiére doit stablir un bilan d'activite pour I'année 2025 (document joint en annexa), qui
doit étre présenté a lassemblée délibérants

Conformément a l'article L1413-1 du C.G.C.T. ce rapport a fait 'objet d'un examen par la
Commission Consultative des Services Publics Locaux réunie le 25 aolt 2026. Celle-ci a
émis un avis favorable |

VU les rapports d'activité 2025 du service municipal des pompes funébres et du crématorium
de la Ville d'Orange |

Considérant que le service municipal des pompes funébres, créé en 1957, assure une
riission de service public funéraire dans le cadre d'un budget annexe |

Considérant que le crématorium, géré par la Ville d'Orange depuis le 1er janvier 2000 sous
forme de régie, reléve également d'un budget annexe

Considérant quil appartient au Conseil municipal de prendre acte de Mactivité annuelie de
ces services el d'en approuver les rapports comraspondants |

Considérant qu'au fitre de l'exarcice 2025 :

* le service des pompes funébres a géré 506 dossiers ef réalisé 372 organisations
complétes d'obséques, soit 90 inhumations et 282 crémations ;

» 580 déces ont &8 enregisirés & 'état civil d'Orange, dont 372 obséques confiées au
service municipal, représentant 63 % des décés |

* |a chambre funéraire a enregistré 523 admissions ;

+ 36 contrats de prévoyance obségues ont été souscrits en 2025 ¢

* |& budget annexe des pompes funébres fait apparaitre un résultat d'exploitation
déficitaire de 119 671,79 E ;

* le crématorium a réalisé 1 773 crémations et 1 576 cérémonias

* |a salle de collation a ete louée 158 fois, 237 dispersions ont élé effectuées au Jardin
du Souvenir et 122 plagues nominatives ont été posées ;

* le budget annexe du crématorium fait apparaitre un résultat d'exploitation
axcédentaire de ¥ 551,16 €.

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE
Article 1 : D'approuver le rapport d'activité 2025 du service municipal des pompes funébres
de la Vilke d'Oranga.
Article 2 : D'approuver le rapport d'activité 2025 du crématorium de la Ville d'Orange.
Article 3 : De dire que leadits rapports seront annexés a la présente délibération.

A 'unamimité,
«  Frend acte

SECRETAIRE DE SEANCE
Marie-Thérése GALMARD
..-FF”J-

_F_H.Fr'"
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LE CENTRE FUNERAIRE

» Situé au 933 rue des chénes verts, le centre funéraire regroupe :

- Le service pompes funébres : 2 bureaux de réception des familles pour
l’organisation des obseques, 1 accueil /salle d’exposition vente cercueils, urnes
et articles funéraires, 1 entrepot.

- La chambre funéraire : 1 salle de présentation/cérémonie, 4 salons,
1 espace d’attente, 1 morgue (1 bureau des admissions de corps, 15 cases
réfrigérées, 2 salles de préparation des défunts).

- Le crématorium : 1 salle des fours avec 2 appareils de crémation, 1 salle
pour le systeme de filtration des rejets des fumées, 1 bureau d’accueil familles
et 1 bureau d’accueil professionnels, 1 salle de cérémonie, 1 espace de remise
d’urne,1 salle de collation, 1 salle d’attente, 1 salle de [’adieu.
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LE CENTRE FUNERAIRE
Le personnel / Horaires d’ouverture

- Le service pompes funebres recoit les familles en organisation
d’obseques de 8h30 a 12h et de 13h30 a 17h du lundi au vendredi.

En dehors des heures d’ouverture une équipe de 3 agents est placée en
astreinte 24h/24 - 7j/7 et 365j/an (1 conseiller funéraire et 2 agents
techniques).

- Les bureaux du service crématorium sont ouverts aux usagers et
professionnels de 8h30 a 12h15 et de 13h a 17h30 du lundi au vendredi.

- 16 agents employés par la ville d’Orange sont affectés au service pompes
funebres et service crématorium.

- Ces 2 budgets annexes remboursent les traitements et charges
patronales au budget principal de la Ville.
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POMPES FUNEBRES

» Créé en 1957 sous la forme d’une régie administrée sous [’autorité du Maire et du
Conseil Municipal par un conseil d’exploitation et un Directeur (délibération du 4
décembre 1956), le service pompes funebres de la Ville d’Orange est un SPIC qui
assure le service extérieur des pompes funebres au titre du service public, sous
|’habilitation préfectorale n°2024-84-391 renouvelée en 2024 pour une durée de 5
ans :

Transport de corps avant mise en biere / Transport de corps aprés mise en biere
Organisation d’obseques

Fourniture de personnel et des objets et prestations nécessaires aux obseques,
inhumations, exhumations et crémations

Fourniture des housses, des cercueils et de leurs accessoires intérieurs et extérieurs
ainsi que des urnes cinéraires

Fourniture de corbillards

Gestion et utilisation d’une chambre funéraire
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CREMATORIUM

» Créé en 1980 le crématorium a été géré pendant 20 ans par [’association « la
terre aux vivants ».

» Depuis le 1¢ janvier 2000 il appartient a la Ville d’Orange et sa gestion a été
confiée au service funéraire sous forme de régie, sous |’habilitation
préfectorale n°2022-84-204 renouvelée en juillet 2022 pour une durée de 5
ans.
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Les vehicules

» Le service pompes funebres possede une flotte de 11 véhicules :

- 2 véhicules mixtes de transport avant et apres mise en biere
- 1 corbillard (transport aprés-mise en biere uniquement)

- 1 camion benne

- 1 fourgon

- 1 véhicule utilitaire

- 2 véhicules légers

- 1 golfette électrique

- 1 mini-pelle et sa remorque

- 1 chariot élévateur électrique
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POMPES FUNEBRES
Deces enregistres a |’etat civil d’Orange

590 déces enregistrés a |’état civil d’Orange en 2025 (+14/n-1)

668

—0—3 o Dont 7 enfants nés sans vie (+3/n-1)

Dont 67 transcriptions = déces d’Orangeois survenus sur une
autre commune (+5/n-1)

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Sur 590 déces sur la commune d’Orange, 372 ont été confiés en organisations
d’obseques par le service pompes funebres municipal d’Orange en 2025, ce qui
représente 63% des déces (62% en 2024).




POMPES FUNEBRES
Activite 2025

» En 2025 les conseillers funéraires ont géré :

- 506 dossiers (+ 12/n-1)

- 372 organisations completes d’obseques (+46/n-1) :
90 inhumations (24%) et 282 crémations (76%).
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POMPES FUNEBRES
Nombre d’obseques par mois et par an
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POMPES FUNEBRES
Contrats obseques

» 323 contrats de prévoyance obseques ont été souscrits depuis avril 2018, date de
remise en place des contrats de prévoyance obseques.

» 36 contrats souscrits en 2025.

Contrats obseques
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POMPES FUNEBRES
Vente de cercueils inhumation

Total 83 cercueils inhumation vendus en 2025
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POMPES FUNEBRES
Vente de cercueils crémation

Total 289 cercueils crémation vendus en 2025
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POMPES FUNEBRES
Vente de capitons

Total 346 capitons vendus en 2025
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POMPES FUNEBRES
Vente d’urnes

Total 225 urnes vendues en 2025
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POMPES FUNEBRES
Chambre funéeraire

» 523 admissions en chambre funéraire en 2025, HEURES ADMISSIONS
soit +68 par rapport a 2024 (455 en 2024) ;

- 385 admissions pour les obseques gérées par

le service pompes funebres municipal

d’Orange.

- 138 admissions pour les pompes funebres

extérieures (dont 7 a la demande du CHO). = ADMISSIONS NORMALES 297

m ADMISSIONS HORS HEURES 226




POMPES FUNEBRES
Autres opérations funéeraires

» 238 toilettes mortuaires (+ 75 / n-1).

» 268 opérations de fossoyage (+ 44 / n-1).
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POMPES FUNEBRES
Résultats financiers

» La section d’exploitation du budget pompes funebres fait apparaitre un
résultat 2025 déficitaire de 119 671.79¢€.

Recettes 814 868.17 €
Dépenses - 934 539.96 €
Déficit de cloture -119 671.79 €

Budget annexe voté et géré en HT.

Budget assujetti a ’lmpot sur les Sociétes (bilan comptable annuel établi et
validé par le cabinet d’expert comptable privé GIORNAL a Orange).
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CREMATORIUM
Activite

En 2025, le crématorium a réalisé :

- 1773 crémations (+ 83 / n-1).

- 1 576 cérémonies réalisées (+27 / n-1).
La salle de collation a été louée 158 fois (150 en 2024) dont 9 pour 3h.
237 dispersions au Jardin Du Souvenir (206 en 2024).

122 plaques nominatives poséees les steles du souvenir (157 en 2024).
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CREMATORIUM
Nombre de cremations

2025
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CREMATORIUM
Résultats financiers

» La section d’exploitation du budget crématorium fait apparaitre un résultat
2025 excédentaire de 7 551.16€.

Recettes 850 688.74 €
Dépenses - 843 137.58 €
Excedent de cloture 7 551.16 €

» Budget annexe voté et géré en HT.
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MAIRIE 'ORANGE

Transmis par vole Slectronique

L'an deux mille vingt six, l2 sept septembra | le Consel
municipal de la Commune d'Orange, legalement convoque par
le maire le 17 septembre 2026, s'est réuni au nombre prescrit
par la loi, & 'Hétel de Ville a Orange.

Sous la presidence de Monsieur Jean-Dominigue ARTALUD,
Maire.

Etaient présents
Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Madame Annick BADOR,

Mongieur Jean-Pierre PASERO, Madame Frédérique VIDAL,
Maonsieur Nicolas ARMNOUX, Madame Christine MARTIN,
Monsieur Florent AGRO, Madame Marie-Thérése GALMARD,
Monsieur Denis SABON, Madame Agnes JEANJEAN, Monsieur
Philippe DRAPIER, Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David
MARSEILLE, Madame Héaléne DALBIES, Maonsieur Jean-Claude
FREMERY, Madame Peggy LELEU, Monsieur Alphonse
BEOURRET, Madame Jeanine GOUDET, Madame Laure
ROBIM, Monszieur Michel OLIVEIRA, Monsieur Christophe
LESTERLAN, Madame Linda COSTA, Madame Joelle
EICKMAYER, Monsieur Xavier MARQUOT, Madame Céline
BEYMEIX, Monsieur Stéphane LANOY, Monsieur Christian
GASTOU, Madame Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier
TROUSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA, Monsieur Fhilippea

SOLA

Absants roprésentés
Madame Catherine GASPA représenté(e) par Madame Céline
BEYMEIX, Monsieur Jonathan ARGENSON représenté(e) par

Madame Joelle EICKMAYER

Absents

Madame Stefana TESL, Monsieur Jacgues BOMPARD
Conformément & laricle L. 2121-15 du Code General des
Collectivités Terntorales, Madame Mans-Thérése GALMARD est
nomme(e) secrétaire de séance & 'unanimité.
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| MODIFICATION REGLEMENT INTERIEUR CHAMBRE FUNERAIRE

Vu la Loi N*93-23 du B janvier 1983 modifiant la trie V| du livre |Il du code des communes et
relalives & |a l&égislation dans la domaine funéraire -

Vu le décret n®88-662 du 28 juillet 1999 dtablissant les prescriptions techniques applicables
aux chambres fundrairas ;

WU le code genéral des collectivités territariales
Vu l'arréte préfectorale du 5 juin 1981 autorisant la chambre funéraire municipale ;
Vu I'habilitation préfectorale n"2018-84-029 du 10 octobre 2018 ;

Vu la déliberation n"S3%/72016 du Conseil Municipal du 18 novembre 2016 portant
modification du réeglement intérieur de la chambre funéraire municipal, fransmise en
Préfectura le 24 novembre 2016 -

Vu la délibération n"835/2018 du Censeill Municipal du 8 décembre 2019 partant modification
du réglement interieur de la chambre funédraire municipal, fransmise en Préfecture le 10

décambra 2019 ;

vu la délfibération n"188/2024 du Conseill Municipal du 22 mars 2024 portant modification du
reglement intérisur de la chambre funéraire municipal, transmise en Préfecture le 27 mars

2024 ;

Vu la délibération n"627/2025 du Consell Municipal du 16 septembre 2025 portant
modification du réglement Intéreur de la chambre funéraire municipal, fransmise en

Prefecture le 18 septembre 2025

Considérant qu'une ambiguité peut &re relevée dans |'interprétation des articles 1 et 5 du
réglement intérieur de la chambre funéraire ;

Congidérant gu'il convient de préciser et de clarifier les dispositions prévues par ces articles,
ainsi gque par ceraines autres dispositions du réglament intérieur, afin d'en garantir une
meilleure compréhension et une application cohérente ;

Il convient denc de procader & la mise a jour ledit réglement intérieur.

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1 : D'approuver le nouveau régiement intérieur de la chambre funéraire municipale
ci-annexé

Article 2 : D'autoriser le Maire ou tout adjoint habilité & signer toul document relstif 3 ce
dossier,

A Punanimité,
* 33 Pour

SECRETAIRE DE SEANCE
Marie-Thérése GALMARD

,-ﬂ‘“'ﬂ,
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REGLEMENT INTERIEUR DE LA CHAMBRE FUNERAIRE
DE LA VILLE D’ORANGE

La chambre funéraire, sise 933, route des Chénes Verts a ORANGE, a été autorisée par arrété
du Préfet de Vaucluse en date du 5 juin 1981.

La ville d’Orange, en sa qualité de gestionnaire de la chambre funéraire, est titulaire de
I'habilitation préfectorale n°2024-84-391 en date du 12 novembre 2024 délivrée au nom de
son directeur pour une durée de cing ans par la Préfecture de Vaucluse. Cette habilitation
atteste de la conformité de la chambre funéraire aux prescriptions techniques fixées par le
décret n°99-662 du 28 juillet 1999.

ARTICLE 1 : DESCRIPTION DE L'EQUIPEMENT

La chambre funéraire comprend :

e Des locaux ouverts au public : un espace d’attente, 4 salons, 1 salle de présentation,
sanitaires.

* Des locaux techniques a l'usage exclusif des professionnels : 1 bureau des admissions des
corps, 2 salles de préparation des corps (laboratoires).

* Des locaux techniques a I'usage exclusif du gestionnaire : salle de 15 cases réfrigérées, salle
du personnel, sanitaires, bureaux.

Les locaux sont pourvus de moyens de secours et d’évacuation concourant a la sécurité des
personnes (alarme, extincteurs, etc...).

ARTICLE 2 : DISPOSITIONS GENERALES

Dans l'intérét général, les opérateurs de pompes funebres habilités et les autres
professionnels sont tenus de se conformer aux dispositions du présent reglement intérieur.

Le gestionnaire se réserve la faculté de contréler a tout moment que les opérateurs
funéraires sont bien en possession de leur habilitation délivrée par la Préfecture dont dépend
leur établissement.

En outre, le gestionnaire est habilité a prendre toutes les mesures utiles et opportunes pour
maintenir I'ordre, la sérénité, la salubrité et la décence dans I’enceinte de |'établissement.
Toute distribution de documents au sein de la chambre funéraire est soumise a I'autorisation
expresse du gestionnaire. Les documents de nature commerciale sont interdits.

La grille tarifaire, la liste des opérateurs habilités du département de Vaucluse, le reglement
intérieur, I'habilitation du gestionnaire et un livre d’or sont mis a la disposition du public dans
la partie accessible au public de la chambre funéraire.

ARTICLE 3 : CONDITIONS D’ACCES

Tous les opérateurs de pompes funébres habilités par autorité préfectorale et mandatés par
une famille ont acces a la chambre funéraire dans les conditions définies par ce reglement.
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La liberté d’acces aux divers locaux est limitée aux conditionS—germrmes—par—Tc—presert
réglement intérieur et par la nécessité de maintenir I'hygiene et la dignité des lieux et
d’assurer la sécurité des personnes. L'acces peut étre interdit a toute personne dont la
présence ne serait pas motivée par des nécessités de service ou dont le comportement
pourrait troubler 'ordre, la décence ou la sécurité des lieux.

L'entrée de la chambre funéraire est interdite aux personnes dont le comportement est
contraire a la décence et au respect di aux défunts, aux mineurs non accompagnés et a toute
personne accompagnée d’un chien (sauf chiens guides) ou d’un autre animal.

Les familles, les opérateurs funéraires habilités et mandatés par les familles, ainsi que les
fournisseurs accedent aux salons par I'entrée principale.

Dans le cadre de la pose des scellés, les services de police seront autorisés a accéder, par les
parties techniques, a l'arriére des salons, accompagnés d’'un membre du personnel du service
funéraire. Afin de préserver le bon fonctionnement de l'activité et de ne pas entraver le
passage des cercueils dans les couloirs des parties techniques, le nombre de personnes
présentes devra étre limité au strict nécessaire a la réalisation de I'intervention.

Un emplacement de stationnement est réservé au véhicule de police. Il est signalé par la
mention « réservé police ».

Le cheminement des véhicules professionnels dans I’'enceinte du site se doit de respecter les
dispositions prévues par le gestionnaire (sens de circulation, sorties des véhicules
professionnels par les portails automatiques, etc...). Les professionnels en dehors de leurs
interventions ne pourront en aucune maniére stationner a l'intérieur du site.

ARTICLE 4 : HORAIRES D’ACCES

La chambre funéraire est ouverte au public et aux professionnels : du lundi au vendredi de
8h30a 12h et de 13h30a 17h.

Toutes les admissions, sorties et présentations pour visite, pendant et en dehors des heures
d’ouverture, peuvent étre effectuées uniquement sur rendez-vous, aprés prise de contact
préalable avec le gestionnaire au 04.90.51.87.00.

L'indemnité prévue au tarif en vigueur devra étre acquittée le cas échéant.

Les salons sont accessibles aux familles, a qui auront été remis les systemes de contréle
d’acces, 24h/24 et 7j/7. L'acces des familles s'effectue par I'entrée principale.

La perte du badge d’acces au salon par la famille entrainera une facturation selon le tarif en
vigueur applicable au « pouvoir aux funérailles ».

ARTICLE 5 : CONDITIONS D'ADMISSIONS DES DEFUNTS AVANT MISE EN BIERE

L'admission a la chambre funéraire doit intervenir dans un délai maximum de 48 heures a
compter du décés et se fera sous réserve de la conformité a la reglementation.

L'opérateur funéraire mandaté pour effectuer I'admission doit prendre préalablement
contact avec le gestionnaire afin de :
- Vérifier les disponibilités de la chambre funéraire ;
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- Réserver une place ;

- Convenir de I'horaire d’arrivée.
En cas de non-respect de I'horaire convenu, et en l'absence d’'information préalable
permettant de fixer un nouvel horaire, la place réservée pourra étre remise a disposition.

L’admission d’un défunt est subordonnée a la présentation :

1. D’une demande écrite d’admission :

- Soit de la personne qui a qualité pour pouvoir aux funérailles et justifie de son état
civil et de son domicile ;

- Soit de la personne chez qui le décés a eu lieu a condition qu’elle atteste par écrit qui
lui a été impossible de joindre ou de retrouver I'une des personnes ayant qualité pour
pourvoir aux funérailles ;

- Soit du directeur de I'établissement, dans le cas de déces dans un établissement de
santé public ou privé qui n’entre pas dans la catégorie de ceux devant disposer
obligatoirement d’une chambre mortuaire conformément a I"article L. 2223-39, sous
la condition qu’il atteste par écrit qu’il lui a été impossible de joindre ou de retrouver
dans un délai de 10 heures a compter du déces I'une des personnes ayant qualité pour
pourvoir aux funérailles.

2. De l'extrait du certificat médical de décés attestant que le défunt n’est pas atteint de
I"'une des maladies transmissibles.

3. De la copie de la déclaration préalable de transport avant mise en biéere lorsque celle-
ci est requise.

L"admission peut également intervenir sur réquisition judiciaire de police ou de gendarmerie,
sans obligation de délais. Dans ce cas, une copie de la réquisition judiciaire est remise au
gestionnaire.

Une fiche d’inventaire constatant les objets de valeur présents sur le corps ainsi que |'état
visuel du corps est remplie et signée par le personnel de la chambre funéraire et par
I'opérateur funéraire mandaté pour I'admission.

Tous les objets personnels, en particulier les bijoux, doivent étre retirés sur le corps du défunt
lorsque celui-ci est exposé en salon ou dans un lieu ouvert aux visites. Aucune réclamation ou
réparation ne saurait étre consentie par le gestionnaire si cette regle n’est pas respectée.

L'identification du défunt doit étre assurée par la présence d’un bracelet d’identification
conforme. Il est placé en case par un agent de la chambre funéraire.

ARTICLE 6 : CONDITIONS D’ADMISSION DES CERCUEILS FERMES

L’entrée d’un cercueil fermé dans la chambre funéraire est soumise a 'accord préalable du
gestionnaire et au respect de la réglementation funéraire en vigueur.
L'opérateur funéraire mandaté pour le dépbt doit prendre contact préalablement avec le
gestionnaire afin de convenir :

- Deladate et de I'horaire d’arrivée ;

- Des conditions matérielles de dépbt ;

- De l'emplacement disponible.

Le dépot d’un cercueil fermé est subordonné a la transmission des documents suivants :
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1. Une demande écrite de dépot ou d’admission du cercueilerarartoe—To—persorTe
ayant qualité pour pourvoir aux funérailles ou de 'opérateur funéraire mandaté.

2. L'autorisation de fermeture du cercueil délivrée conformément a la réglementation en
vigueur.

3. Un document permettant I'identification du défunt et du cercueil :

Identité compléte du défunt ;

Date et lieu du déces ;

Date et lieu de fermeture du cercueil ;

- Identité de I'opérateur funéraire ayant procédé au transport.

4. Déclaration préalable de transport aprés mise en biére faisant figurer le dépot a la
chambre funéraire.

5. Une copie de 'acte de déces.

6. Pour les cercueils provenant de I'étranger : autorisations et documents prévus par les
transferts internationaux rédigés en langue francaise ou accompagnés d’une
traduction francaise réalisée par un traducteur certifié, comportant son cachet et sa
signature.

Toute admission ou dépdt d’'un cercueil fermé demeure conditionné au respect de la
réglementation en vigueur et a la possibilité pour le gestionnaire d’assurer la tracabilité de
I'entrée, du séjour et de la sortie du cercueil.

ARTICLE 7 : MISE A DISPOSITION DES LOCAUX

¢ La salle de présentation :

Les corps sont présentés par le personnel de |'établissement a la demande des familles a
I’'occasion de visites programmées avec le gestionnaire. Pour des raisons d'hygiéne, les corps
placés en cellules réfrigérées ne peuvent étre présentés qu'une seule fois par jour pour un
délai de 30 minutes.

La salle est mise a disposition gratuitement pour une derniére présentation de 30 minutes au
moment de la mise en biére, jusqu’a la fermeture du cercueil.

* Les salles de préparation des corps (laboratoires) :
Elles sont mises a la disposition des opérateurs funéraires et thanatopracteurs habilités, des
autorités de police et de la justice.

Les soins de conservation sont exclusivement pratiqués par des thanatopracteurs habilités
désignés par la famille.

lIs devront justifier de leur identité, attester de leurs diplémes et signer les documents de la
chambre funéraire relatifs aux soins de conservation.

Le thanatopracteur ainsi que tout opérateur funéraire habilité intervenant, s’engage a réaliser
ses interventions dans le strict respect de la réglementation funéraire en vigueur, ainsi que
des regles d’hygiéne et de sécurité applicables.

Il veille au respect de la dignité du défunt et s’assure que toutes les opérations réalisées le
sont avec le respect qui lui est d0.

Les soins et/ou toilettes funéraires doivent étre effectués exclusivement dans les salles
dédiées a cet effet, sur une table prévue a cet usage, et avec porte maintenue fermée
pendant toute la durée de l'intervention.
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A l'issue de chaque intervention, la salle doit &tre nettoyée, désmrectee—rrrecessamre—ct
remise en parfait état de propreté et d’utilisation.

Le thanatopracteur ou le prestataire intervenant demeure seul responsable du respect de ces
obligations et dégage le gestionnaire de I'équipement de toute responsabilité en cas de non-
respect des présentes consignes.

Il doit disposer des équipements de protection individuelle adaptés a son activité et assurer la
collecte, la gestion et I'évacuation des déchets d’activités de soins a risques infectieux (DASRI)
générés par ses interventions, conformément a la réglementation en vigueur.

Les interventions se feront sur rendez-vous.

* La salle des 15 cases réfrigérées :
Cette salle est réservée au personnel de la chambre funéraire.

Il est stipulé que toutes les manipulations, ouvertures et fermetures des cellules réfrigérées,
transferts de corps vers les salons et autres prestations similaires, ne peuvent étre effectués
que par le personnel de la chambre funéraire.

* Les salons :
Les corps sont présentés dans les salons mis a disposition des familles a leur demande selon
les regles particuliéres suivantes :
- Soit en cercueil ouvert, exclusivement pour les corps ayant subi des soins de
conservation,
- Soit avec un matériel réfrigérant de présentation du corps,
- Soit en cercueil fermé.

La bonne présentation du défunt est sous la responsabilité de chaque opérateur.

En cas d’'incident et pour éviter tout risque sanitaire, le gestionnaire se réserve le droit de
fermer un salon et d’informer 'opérateur funéraire pour que les mesures appropriées soient
prises afin d’assurer une bonne présentation du défunt.

Les réunions ou manifestations susceptibles de troubler I'ordre public y sont interdites.
ARTICLE 8 : DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le gestionnaire est tenu de :

- Mettre a la disposition du public un registre ou sont mentionnées toutes les
observations ;

- Tenir un registre numéroté et paraphé mentionnant toutes les entrées et
sorties des corps ;

- Tenir un registre des salles de préparation des corps permettant le suivi et la
tracabilité des activités (soins et toilettes) en zone technique ;

- Contréler l'accés et la bonne tenue des opérateurs de pompes funébres
habilités, des thanatopracteurs habilités, des autorités de police et de la
justice.
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Les heures de mises en biére, de fermeture de cercueil et de départ du cercueil sont fixées
sur RDV par le gestionnaire, en fonction de la disponibilité des locaux.

Chague opérateur funéraire est responsable du respect des régles liées a la fermeture du
cercueil et de la mise en ceuvre de la surveillance des opérations funéraires.

La salle de présentation est mise a la disposition des opérateurs funéraires chargés des
funérailles, 30 minutes avant I'heure fixée pour la levée du corps.

Les membres de la famille pourront ainsi, s'ils le souhaitent, veiller le défunt jusqu'a la
fermeture définitive du cercueil et la levée du corps.

ARTICLE 10 : DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Le présent reglement intérieur est établi en fonction des textes législatifs et reglementaires
en vigueur et pourra étre révisé a tout moment.

[l est affiché a I'entrée de la chambre funéraire.

Les tarifs appliqués sont fixés par délibération du Conseil Municipal de la ville d’Orange et
affichés au sein de I'équipement.

Le présent reglement intérieur a été approuvé par délibération du Conseil Municipal en date
du 7 septembre 2026 qui abroge les dispositions du précédent reglement intérieur visé en
Préfecture de Vaucluse le 15 septembre 2025.
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I SEANCE DU LUNDI 07 SEPTEMBRE 2026
Mamibre de membres L'an deux mille vingt six, le sept septembre , le Conseil
B a8 municipal de la Commune d'Orange, légalement convogué par
Prasents - k| le maire le 1" sepiembre 2026, s'est réuni au nombre prescrit
el = par la loi, 4 'Hatel de Ville & Orange
Powr; |
Conlre o Sous la prasidence de Monsieur Jean-Dominique ARTALD,
Bhstenlion - 05 Maire.

La préserde déBbérafon peul
falre Fobjel d'un recours cevani
b Tribung Admingbratl  da
Mimes dans un dSlal de deux
moE &4 compler de sa
pubication,

Puklié la I 5 5£F m

en Prefecture l -

15 SEP, 2026
MAIRIE D'ORANGE

Transmis par vais Slectronique |

ig
Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Madame Annick BADOR,

Monsieur Jean-Pierre PASERO, Madame Fredérigue WIDAL,
Monsieur Nicolas ARMNOUX, Madame Christineg MARTIN,
Monsieur Florent AGRO, Madame Marie-Thérése GALMARD,
Monsieur Denis SABON, Madame Agnes JEANJEAMN, Monsiaur
Philippe DRAFIER, Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David
MARSEILLE, Madame Héléne DALBIES, Monsieur Jean-Claude
FREMERY, Madame Peggy LELEU, Monsieur Alphonse
BOURRET, Madame Jeanine GOUDET, Madame Laura
ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Monsieur Christophe
LESTERLAN, Madame Linda COSTA, Madame Joelle
EICKMAYER, Monsieur Xavier MARQUOT, Madame Céline
BEYNEIX, Monsieur Stéphane LANOY, Monsieur Christian
GASTOU, Madame Sylvie AUMAGE, Monsieur Ofivier
TROUSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA, Monsieur Philippe

SOLA

|
Madame Catherine GASPA représenté(e) par Madame Celine

BEYMEIX, Monsieur Jonathan ARGENSON représenté(e) par
Madams Joelle EICKMAYER

Absents

Madame Stefana TESU, Monsieur Jacgues BOMPARD
Conformément a l'article L. 2121-15 du Code Général des
Collectivites Terrtoriales, Madame Marie-Thérése GALMARD est
nommé(e) secrétaire de séance a ['unanimité.




DL_S9f_ 2025
Fappoarteur : Monsiaur Denis SAB0OK

ATTRACTIVITE ECONOMIQLIE DU QUARTIER FRIORITAIRE DE LA POLITIGUE DE LA
YILLE #FOURCHEVIEILLES-SOMTADINE-AYSUESy - ALIENATION DFE GRE A GRE
DES PARCELLES CADASTREES SECTION BW N° 470 ET 471 SISES AVENUE
GUILLAUME LE TACITURME aU PROFIT DE LA SOCIETE SNC LIDL — REITERATIOM
DE LA PROMESSE LINILATERALE DE WENTE

VYU |z Code Senéral des Collactivilés Terrtariales notamment ses articlas L 2121-29 & L
2é4141

YU |z Code de ['Urbanisma, astammen| ses aricles L. 210-1, L. 2431 et suivants, =t
notammant <on arbigle L 213-11-1 ;

VU Ie Code de Justice adrministratve, notamment ses articles L. 9111 &1 suivants
YU |z decision de la Commune en date da 3 awil 2023 patan axercce ao drot de

preemphon wihair sur les parcelles cadastrées section BWW n® 470 et BW n* 47 mices
avenus Suillaume le Taciurne : suivie d'une décieian madifcatve en date du 19 juin 2023 ;

VL) la requéete en annulaticn de ladite décizion de préemplion. infrodute la 51 ma 2023 par
Faceaénaur dvingg, devant |2 Tikunal gdministratif de Nimes ;

VU Pagte notarié en date du 17 asdt 202% portart transferl de proprigté au profil de |a
comtrune dy bien susvisé corséoutivement & l'axercice duy d-ait de préerplion urbain ;

VU la delberation n*692-2023 du Consal Municipal en date du 19 septembre 2023, wsde
&1 Préfecture I8 26 septembre 2023, porant cescion des parcelles cormmunales cadastrées
BWMNTLT0 et 471 giges avenua Guilasme le Tacitume au profit da 1a saedts SNC LIDL

VU la prameese unilalérals de vente conclue la € mars 2024 entre la Commune 2t |3 sociéte
SMC LIDL ;

WU e jugament m" 2301238 rendu par le Tribunal admiustianf de Nimes le 18 jullet 2025 ;

VU la requéte introductive d'irstance ehregistrée le 19 septembre 2025 devant la Cour
administratve d'appel de Toulouse par 'acqueéreur évincd 3 l'encantre du jugement sLSVISE

YU laws favarable de |a CDAC an date du 17 polabre 2025 portant autohisation
d'explotation commergiale

VU la pa'mis de construire en dale du 26 oclebre 2025 purgé de tout recours des tiers |

VLI 15 leveée d'optich d'achal exsrcée par s société SNC LIOL e * 5 juin 2026

VU I'avizs du Doma-ne n"d46539 en date du 23 juillet 2026 .

La Cammune g3t devenus proprigta.re des parcellas eadastrées section BW n® 470 el 471
ziges avenua Galauma la Taglurme, par décizion da préemplion en date du 2 avril 2023,

suvie d'une decision madificativa an date du 1% juin 2023

Laditz déczion a fail I'abgel d'une requéte en annulation intraduite l2 31 mai 2023 par
lagquéraur évincé. devant le Tribunal admimstrabf o Nimes.

Suivant déhberalion n*G%2-2023 du Conseil Municipal &n date du 1% septembre 2022, visée
en Prefectre le 25 seplembre 2023 ladile municipa:ii® 3 entéring la cession desdites
parcellas zu prafii de la sociede SNC LIDL. aL prx de 850 000,00 €, en vue du projst
d'extensfon du suparmarehé LIDL sis avenue Jean Moali.




La prommasss uhllalérade de vante conclus le & mars 2024 entre 13 Comimung et la societs
aMNC LIDL fait état du recours camlentiegx pendant gl prévait gette circanslance comme
condition suspensive, ainsi gue la faculté pour la socidtd bédndficiare ag ranancer ad
bénéfice de ladile sondition &1 de lever 'opticn d'achat.

Suivant jugerment N"2301 533 rendu e 18 juilal 2025, l& Trbunal administratlf de Nimes a
repele 1a requeale de l'acquereur evince &t confimé, par vaie de conséquenca, la légalité de |3
décizion de préamplion da a Wille.

Suivant reguéte infreductive dinstance enregistrée e 19 saptembre 2025 davant la Cour
admirpgirative d'appel de Touwlpuse, "acguérsur &vncé a formé appel 4 lencontre du
jugeman! susyvizs,

La sooste SMG LIOL A obenu 'aviordsation d'exploitation commelciale suivant avis
favoralle de la COAC la 17 polabre 2025 et le permis de construre en date du 28 octobre
2025, purgé de tout recours des tiers

Aussi, cette darmidre bansticare de |a promesse de vente du & mare 2024, 3 exerce |3
faculta de levda d'eption qui v Slat coniractuelement ouvere le 15 juin 2026

Toutefois. hien que le jugernent du Tribunal admiristratif de Mimes du 18 juillel 2025 soif
faegrabyla & la Wille, fe contentiows dermeure pendant devanl la Cour adrinistrative d'appel de
Toulouse &t la [Bgalitd de la décizion de préemplier ne peut. & ce stade, étre regardée
comme definitivernen? acguise.

La Cammuhe ab la sooéte SMC LIOL ont engage des discussions afin de determiner les
conditions dans lezqualias la cession du en padrrail &tre poursuivie cample tang de la
persisfance du cormenbeuy administrabf.

Ces discussions n'ont pas permis aux paties da parvenic @ un ascord satisfaisant sur la
repanition des coensgguaences financidres, patrimonialas, ingembitaires o joligues
suscepiibles de résuller d'une éventuelle annulation ou deéclaration dilégalité de 1a décizian
de préamgtisn d 3 avril 2023

En particulier, ure eventuelle anpulation de |la décisicn da préemption, postéreumament au
transfed de progrists du bien a la commune, serait susceptible d'entrainer la mise e oeUvre
des dispositions de l'agicls L. 213-11-1 dyr Coda de l'urbanisme préveyant que o lorggue,
spres fransfor de propndhe, une dacisnet g prearipinn sl anrndge ou décfarde Negale par
g jundichion sdmifstrative, je fitulzire du drot de préamption doll propossr pnotitaiement o
LU AN AnGiEnS ropnElares ol 8 IBLr dyanly cause LRiversets o 8 Gifre universel selon
g modalipgs prdvdes Dar el aicle |, gren cas de renonolalion oe cews-oe fe Den doi
egafement étre propase. dans ios condilions oidyres par e taxie, & 3 parsanne qgu avail
rmfenkion dacgquers fe Ben lorsgue son nom fgurat deane la ddclarafion dintanbion

rdalignar, »

I en résulte que lissue du recours actusllemert pendant devanl la Codr administrative
dappel de Tadlopse =81 susceptinle d'affecter directermnent les conditions juridiques dans
lesquelles [a Commune padira cispaser du bies et, l2 cas sckéanl le cader a |3 sociate SNG

LIDL.

Dans cas condilions, la Carmmune gt 13 sooété SMNG LIDL sant gonvenus de renégocier fes
conditions de leor relation contractuslle et de substitusr & (3 premasse de waente du B mars
2024 une rowelle promesse unilatdrae de vente fenant compte de l'état actuel du

Cantentisws



Ceta nouvelle promasse permettra Ge présenver la possibilité pour ladite société d'acguérir
le bien au prix convend de 630 000 eoras oo en @vilam gue 13 Sommung ng g'engsge =
transférer la propnele du ben avant gque lissue du contenteux dalatif 3 la déesen de
préamption ne sol cannues |

La nouvelle promesse devra expressémnent rappeler gue la commune ne zaorait garare 2 |2
socigteé bengficaira qua la sessian pourra élre définitivement réalisée, nolanmment dans
[ypothése ol une décision juridictionnella dannulaton oo de déclarabion dillégaile de la
présmpbion entrainerait [application de Maticle L. 213-11-1 Jdu Code da Torbamsme au toule
autre mezure d'sxéculion ordonnge par 1z juriciction administralive

Il et aingi propase que |a nouvells promesse ne comperte pas de faculkd de levés d'aplion
imrmadizue at que la socgte bénehiciare ne puissa exercer son opbion d'achat qu'a lizsue du
recours actuellement pendan! devant a Cour adrunistralive d'apsal da Toulouse

[l sera donc précisa qua |a socete énefisare dispose, a compter de 2 notification par la
Lommune d= ['amét rendu par la Cour administrative d'apeel de Taulouse, d'un délai sirict de
soixanta [G0) jours paur exsncer son option d'achat.

Celle faculté d'option ne sera exercée que dans hypothése oo Farét rercu par la Coor
admimstraive Jdappel & les conséguences juridiques gui en decoudlaraient permelent
effectivam&nt la réalisation de 13 casson ao proft de 3 saciete SNC LIDL, noamment aug
regard des dispositions impératives de l'article L. 213-11-1 du Cade de arbanssme

Ao defaut de levés réguliore de lophion dans le dela de soixante jours, la nouvelle promesse
urilatarale de vente deviendra cadugue.

Cette nouvelle orgamisation sonlractuslla permet de préserver les inlsrels patimoniaux de 13
Commune, de tenir compte du risque conteniieux  existant & de re pas engager
dafinitiverment cete demigre dans une cession aont les conditions juridiques sourraisnt &ne
affectees par la decizion de la Sour adnunistralive o' appal

Aingl, confamément a larticle L 2241-1 du Code général ces callectivilés teritoriales. la
Corsal muricipal doit sa pronorear sur les cqndilions de |a cession el ses caractéristigues
Easentlellas au v de l'avis de l'adtaerte compétente de 'Etat (aves du Darmaine), & savar
prix fizd & 650 M € sy wu de lavis du Domaine n"48B80 =n date du 23 iwithet
2026 ;
+ gignature d'une  nouvelle promesse  urilatérale de venle  aux  condibions
SU2mMenlonness
*  prse en charge des fraic da notare par 'asguéraur,
» nserhon de clayses-types a Facte de venta au crafit de [a Ville | pacie de préférasss
&l agrament en cas de revente. droit de rétrocession au profit de |3 Ville notamment
an cas d'abandon du projet.

LE COMSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1. D'apprauver 1a “dieralion de la promesse unilalérale de vente des parcelles
cmMmMUnadles cadastrées section BYWY 1473 @1 471 sises avenue Guillaume £ Taciturne, au
profl de la saciélé SMEC LIOL, représentée par Monsieur Frangois GAUTHEREAU [ou 1aute
PEFECANE marale sepréseptdée par ge dermier pouvant sy substituer)  aux nouvelles
condilons susmentionnéesz et nolarmmeant autaricer Wonsisor & Maire 3

négocier et arrdter avec la sposte SNO LIDL les modalités de ceszation
copyantionnelle de la promesss du B mars 2024 |

+ sigrer baul pretocole cr acte constatant cette cessation
neQocier et sigrer [a nouvelle promesse unilalera'e de vente .

v arreter les modaltés précisez da la faculle d'oplion dans le respact des
raractérisliques essentielles Axdes par |3 présente délibération.



Article 2 : D'autoriser le Maire ou son Adjoint délégué a passer et a signer tout acte et pidce,
tout avant-contrat, constituer toute servitude qui pourrait étre formée sur & bien, tout droit de
preférence ou de refrocession au profit de la Ville en cas de revente ou abandon du projet.

A 'unanimité,
#* 28 Pour
+ B Abstentionis)
Monsieur Stéphane LANDY, Monsieur Chrstian GASTOL, Madame Sylvie
AUMAGE, Mansieur Olivier TROUSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA,

SECRETAIRE DE SEANCE
Marie-Thérése GALMARD
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Commentaires :

CONSEIL MUNICIPAL : ATTRACTIVITE ECONOMIQUE DU TERRITOIRE - ALIENATION
DE GRE A GRE DES PARCELLES CADASTREES SECTION BW N° 470 ET 471 SISES
AVENUE GUILLAUME LE TACITURNE AU PROFIT DE LA SOCIETE LIDL

Edité le : 21/08/2023 par Nadine WOLK sur "https://vmap.ccpro.fr" Format : A4 - Echelle 1:1,000
Direction de I'Urbanisme et de I'Habitat - Mairie Orange
Source(s):
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BIENS OBJET DE L' ALIENATION
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberes
F- alfed
Frateraitd

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES
PUBLIQUES DE VAUCLUSE

CONSEIL AUX DECIDEURS PUBLICS ET AFFAIRES DOMANIALES
POLE D'EVALUATION DOMANIALE

CITE ADMINISTRATIVE

AVENUE DU 7€ GENIE

BP 31091

84097 AVIGNON CEDEX 9

Téléphone : 04 90 80 41 45
Mél. : ddfip84.pole-evaluation @dgfip.finances.gouv.fr

Affaire suivie par : Lydie TRAVIER
lydie.travier@dgfip.finances.gouv.fr
Téléphone : 06.34.66.11.95

Réf. DS : 3271 4367

Réf. OSE : 2026-84087-48889
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T

FINANCES PUBLICLUES

AVIGNON, le 23 juillet 2026

LE DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DES FINANCES PUBLIQUES
A

COMMUNE D'ORANGE
SERVICE FONCIER
307, AVENUE DE L'ARC DE TRIOMPHE
84102 ORANGE CEDEX

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I'’Association des Maires de France, est disponible sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Désignation du bien: Maison avec terrain constructible

Adresse du bien : 229, Avenue Guillaume le taciturne - 84100 ORANGE

Valeur :

521000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10% (voir page 6)

Valeur minimale de cession 468 900 €. €

des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur

vénale ».



1- SERVICE CONSULTANT : COMMUNE D'ORANGE
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Affaire suivie par : Esther PETIT — Directrice service foncier

2 - DATE
Date de réception du dossier 17/07/2026
Date de visite X
Caractere complet du dossier 17/07/2026
Délais supplémentaires X
Date d'échéance 17/08/2026

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET - PRIX ENVISAGE

3.1. Nature de l'opération

Cession

Acquisition amiable

Acquisition par exercice du droit préemption

Acquisition par voie d’expropriation

Prise a bail

Autre opération

3.2. Nature de la saisine

X Réglementaire

I'instruction du 13 décembre 2016

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local ...)

3.3. Projet et prix envisagé

Demande d'estimation de la valeur vénale d’'une maison dite « villa Darmon » avec terrain attenant
dans le cadre d'une cession a l'enseigne LIDL pour I'agrandissement d’un magasin existant sur la

parcelle mitoyenne au bien a évaluer.

28 aoUt 2023 : Précédent avis du Pole d’évaluation Domaniale a hauteur de 517 500 €.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

La commune d’Orange est située au Nord-Ouest du Vaucluse, elle représente un carrefour de passage

par sa proximité des autoroutes A7 et A9.

Elle fait partie de la Communauté de Communes Pays d’Orange en Provence (CCPOP).

Dotée d'une renommée culturelle importante, liée a son patrimoine antique et culturel majeur (le
théatre antique, I’Arc de triomphe, les Chorégies d’Orange), la commune est également marquée par

une situation économique contrastée.

La commune présente un taux de chdmage, supérieur a la moyenne du département et a celle
nationale. Elle compte deux quartiers prioritaires (Fourchevieilles, Comtadines, I'Aygues, et le quartier
Nogent Saint-Clément). La principale activité économique du territoire est consacrée au commerce,

transports et services.
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contribuent a fragiliser les commerces du centre-ville

Elle compte actuellement environ 30 000 habitants ce qui en fait la deuxiéme plus grande ville du
Vaucluse.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

N

Les parcelles a évaluer se trouvent au nord-est du centre-ville, dans un quartier résidentiel et
prioritaire « Le Terrier » composé d’habitats mixtes (individuels et collectifs).

Accolé aux parcelles a évaluer, présence d’un magasin LIDL avec parking.

4.3. Références Cadastrales

Les parcelles sous expertise figurent au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie au sol Nature réelle
BW 470 229, Avenue Guillaume 3020m? Villa et terrain attenant
Orange BW 471 le taciturne 1757 m? Terrain boisé
Total 4777 m?

4.4. Descriptif - Extrait du précédent avis-rapport réalisé en 2023

Villa construite dans les années 1900, élevée d'un étage sur un rez-de-chaussée.
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chambres et de cing annexes.

Elle comprend également une cave, un grenier, une terrasse et une piscine non couverte.
(Eléments issus du Service Départementale des Impéts Fonciers).

Extrait du rapport d’expertise de Galtier Evaluation 3 la demande de I'enseigne LIDL
(visite le 02/03/2020)

Bien entouré de petites maisons, de petits collectifs d’habitation et d’'un magasin LIDL, le tout dans un
environnement discutable.

La propriété est cloturée par des murs magonnés avec portail métallique a double vantail a I'entrée,
comprend des jardins arborés d’essence local avec piscine (12x6) avec mosaiques. La propriété est
également accessible par un portail métallique depuis la Rue Albert Delsuc. Un chemin de terre,
praticable en voiture, fait le tour de la propriété de fagon circulaire. La maison , située au nord de la
parcelle BW 470, comprend a ses abords une terrasse en pierres et un bassin. Elle dispose d'une fosse
septique et d’un forage.

Il s'agit d’'une maison de maftre en R+1, agrandie en 1965, avec tourelle sur 'aile ouest. L'élévation est
en maconnerie traditionnelle, les facades sont enduites, les menuiseries extérieures sont équipées de
simple vitrage sur cadre en bois au sud et double vitrage sur cadre en bois au nord et a l'est, les volets
et porte d’entrée ont en bois, depuis le sous-sol I'accés intérieur se fait par une échelle de meunier et
les combles sont non aménageables.

En facade sud, la maison s’ouvre sur un hall d’entrée qui dessert a droite un salon avec cheminée et
une chambre en contrebas, a gauche un second salon avec une cuisine aménagée avec
cellier/buanderie. Le rez-de-chaussée comprend également un évier et un toilette indépendant.

Le 1° niveau, accessible par un escalier ouvert demi-tournant, comprend un pallier, un bureau, sept
chambres dont une avec salle de bains et dressing, une autre avec salle d’eau dans la partie tour, un
toilette, une salle de bain, et un couloir dessert un salon qui permet d’accéder a la salle a manger d’été
par u escalier en vis.

Les sols sont en carrelage, carreaux ciment et plancher, les murs peints, recouverts de faience ou de
carrelage, les plafonds sont peints, les portes sont en bois. La buanderie et le salon du 1° étage sont
lambrissés sur les murs et les plafonds.

La maison dispose d'un chauffage central au fuel, d’'une cheminée dans le salon, de douches
italiennes, d’une baignoire jacuzzi.

Les espaces intérieurs sont vastes mais nécessitent une rénovation totale, et une redistribution des
pieces. Le rapport Galtier établit une surface totale de 345 m2

4.5. Surfaces du bati (énoncées et retenues aprés vérification)
Source consultant : 345 m? de surface habitable.
5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Propriétaire : Commune d'Orange

Origine de propriété : 01/08/2023 : Acquisition des parcelles BW 470 et 471 a Sacha LIMONGI,
Thomas ZENOU , Cyril DARMON et Yves DARMON pour un montant de
500 000 €.

5.2. Conditions d’occupation actuelles

Les biens sont libres de toute occupation.
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6 - URBANISME

La commune d’Orange est dotée d'un Plan Local d’Urbanisme (PLU), dont la derniére procédure a
été approuvée le 20 mars 2025.

Les parcelles BW 470 et 471 sont classées en zone urbaine (Uc) du PLU, zone a dominante

résidentielle dense (secteur de mixité sociale). Les biens sont également placés en espaces boisés
classés.

Zonage PPRI de I'Aygues :

*+ BW 470 : zonage rouge hachuré (97%) et jaune (3%)
*  BW 741: zonage rouge hachuré sur toute sa superficie.

7 - METHODE D’EVALUATION

La méthode d'évaluation retenue est celle de la comparaison directe qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens
comparables a celui du bien a évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché
8.1.1.Sources et critéres de recherche — Termes de référence

Critéres : Maison d’une surface supérieure & 200 m? avec terrain attenant de grande superficie et
piscine/bassin sur la commune d’Orange dans un rayon de 5 kilomeétres autour des parcelles BW 470
et 471, sur une période de recherche comprise de janvier 2023 a juin 2026.

Ref. Date Surface Surface . Prix/m? ..
enregistrement G, SRRl GEIeEEs mutation terrain  utile totale Rk (surf. utile) Description

8404P01 9043 RUE DU Maison avec dépendances,
1 2023P07872 871[BX/82 et 86 LIMOUSIN 12/04/2023 1257 232 408900 € 1763¢€ bassin et terrain attenant

8404P01 229 AV G LE Maison avec piscine et terrain
2 202318942 87//BW/470 et 471 TACITURNE 27/09/2023 | 4777 215 500 000 € 2326€ S —

8404P01 N 188 RUE CHARLES Maison avec piscine et terrain
3 2025P16439 87//1/2215 a 2219 PEGUY 08/09/2025 | 2269 216 636 950 € 2949¢€ Jttenant

8404P01 363 AV DE L Maison avec garages, bassin et
4 2025P19941 87//AL/382// ARGENSOL 15/09/2025 | 1422 235 355000 € 1511 € Tl A

Prix moyen 2137 € ‘
Prixmédian ~ 2044€ |

Pour ce type de bien, le prix au m? est compris entre 1511 € et 2 949 €.
Le prix moyen s'établit & 2137 €/m? et le prix médian a 2 044 €/m2
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Néant

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues

Au regard de lI'importance des travaux de rénovation a engager, de lI'emplacement du bien en zone
prioritaire de la ville et en zonage rouge du PPRI avec une partie en espace boisé classé, il est retenu la

valeur basse de I'étude de marché ; soit 1 511 €/m?.
345 m?x 1511 € =521295 €, arrondi 4 521 000 €

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - MARGE D’APPRECIATION

LA MARGE D’APPRECIATION REFLETE LE DEGRE DE PRECISION DE L'EVALUATION REALISEE (PLUS ELLE EST FAIBLE ET PLUS LE DEGRE DE PRECISION EST

IMPORTANT). DE FAIT, ELLE EST DISTINCTE DU POUVOIR DE NEGOCIATION DU CONSULTANT.

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 521 000 €
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de cession
sans justification particuliere a 468 900 €.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'dvaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou a un prix plus
élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

* pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavutaire de permettre I'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure
ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient

ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle dévaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d‘avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
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éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de présence d’ ;
risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées

Pour le Directeur Départemental des Finances
Publiques de Vaucluse,

par délégation,

L'Inspectrice Divisionnaire des Finances Publiques

Lasg-g
Delad 1

ALEXANDRA STOCKLING-SUSINI

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a I'informatique,
aux fichiers et aux libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.
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SEANCE DU LUNDI 07 SEPTEMBRE 2026

Mombne de membees

En exarcica - a5
Fresants ) |
Walamta 33
Paur; 33
Condra : (H
Abstardion | 1

La présspbe délibéralion peut
faire I'cljet @un meooars devant
iz Tribungl Adminisirebf  de
Mimes dans un detal de daux
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| 5 SEP, 2026
MAIRIE D'ORANGE

Trarsmis par voie slectronigus

L'an deux mille vingt six, le sept septembre , le Conseil
municipal de la Commune d'Crange, |également convogqué par
le maire le 1™ septembre 2026, s'est réuni au nombre prescrit
parla loi, a 'Hatel de Ville a Orange.

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominigue ARTALD,
Maire.

t
Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Madame Annick BADOR,

Monsieur Jean-Pierre PASERO, Madame Frédérique VIDAL.
Monsieur Micolas ARNOUX, Madame Christine MARTIN,
Monsieur Florent AGRO, Madame Marie-Thergse GALMARD,
Monsieur Denis SABON, Madame Agnes JEANJEAN, Monsiaur
Philippe DRAPIER, Madame Marcelle ARSAC, Monsiaur David
MARESEILLE, Madame Héléne DALBIES, Monsieur Jean-Claude
FREMERY, Madame Peggy LELEU, Monsieur Alphonss
BOURRET, Madame Jeanine GOUDET, Madame Laure
ROBIM, Monsieur Michel OLIVEIRA, Monsieur Christophe
LESTERLAN, Madame Linda COSTA, Madame Joelle
EICKMAYER, Monsieur Xavier MARQUOT, Madame Céline
BEYMEIX, Monsieur Stéphane LANOY, Monsieur Christian
GASTOL, Madame Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier
TROUSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA, Monsieur Fhilippe

SULA

Absents représentés

Madame Catherine GASPA représenté(e) par Madame Céling
BEYNEIX, Monsieur Jonathan ARGENSON représenté{e) par
Madame Joelle EICKMAYER

Absents

Madame Stefana TESU, Maonsieur Jacgues BOMPARD
Conformément a l'article L. 2121-15 du Code Général des
Collectivites Territoriales, Madame Marie-Thérése GALMARD est
nommé(e) secrétaire de séance a 'unanimite.
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RECYMAMISATION DU CENTRE-VILLE : ALIENATION DE SRE & GRE DE L'IMMELBLE

COMMUNAL (FARTIE HABITATIOMY SIS 35 RUE D WNOBLE AU PROFIT DE
MESSIEURS PASTA PIERRE ET DURPERRAY MARVIN

VU le code gencral des collectivités 1ermrileialas et nalarnment U'article L 224141 ;

WU le diagnostic siructure. n©2248y atabih par fa Soriaté dingenianie et Tachrmgoe du
Balment en dale du 9 jarwier 2025 portant sur Fimmadble 2z 35 rue du Mokle ;

WL 'av 5 du Diomaing n"2931 JBE2 an date du 17 fayrier 2026
VU le cournier de Messeurs PASTA Prerre et DUPERRAY Marvin en date du 30 juillet 2025,

Far courner en date du 30 juillet 2026, Maezsiews PASTA Fiare ef DUFERRAY Marvin ont
manifeste leur sauhai; o apguérir 1a parie habitation de fimmeuble cammungl 35 35 rue du
Maoble, cadastre section BT n®313, d'ure contenance cadastrale de 88 m? anviron, an vue
d una réhahilialion globale, & savoir
v reéaligalion des fravaus da rengvation lourde [réfection des planchars, toiture, padies
cammunes) afin de palher aux geserdres structurels de Irmimeuble, identifids par le
diagnesic structurel n*2248Y établi par la Saciete d Ingéniere et Technigue du
Eafimant an date du 8 janeer 2025
*reapvaiion totale des trois appartements degradés vacants afin de produim une offre
de lagements de qualite atlirant de nouveaux kabilants en centre-wille ;
+  codt estimatil des travaux de réhabilitation, portds par les acquarews, estimé 3
180 000 00 € TTS environ.

Il est precizé gque la Commune antend conserver la propristé ou ocal cammrerpial et de |a
reserve &n rez-de-chaussée cudit immeube danz e cadre de 13 politgue municipale
incitative de redynamization du centre-ville [rénovalian de .ecaus cammerciaus vacants,
rmge en place de baux corrmerciaux prégaires attractifs.. .

Il est rappelé gue conformément aux termes de l'article L 2241-1 du Code général des
collectivilés fairitanales, l& canse.| municical délibére au vu da l'avis de lauicote compéients
de I'Etat {avis du Comaing).

Aussl, la Ville souhaite favenser |3 réalisalion de ce projet guahtatif de radymarm-sation de
I'habilal du centre-wille. en procédant 4 l1a cecsion du pen communsl sus-désigné. elevant
du domaine privé de la commune, aux conditiong suivantas .
*  Prx freg 3 9 0000 € confarmement & Favis du Domaine en dats da 17 féuner
2000,
= Caoncluman preslable d'une premesse unilalérale de ven'e pour une durée feme de 5
mg A compter de sa sgnalure. lagguérsur pouvant lever l'opbon dachat & tout
mament pendant cells périods
= La promesse gnilaierale de vent2 sera conclue sans condilion sUSpeRsve AL
bensfice de lacquéraur [oidention d'un financemen! bancaire, d'une adlsnsahon
adrministrative néecessaire 3 la réaligation du projet, faisabiité technique su
econamique du progel. ) e odernier étant nformé qu'l jui appatient d'effectuar.
avant la levee de ['option, tagtes les vénfications et diligercae quil estime
racessalres,
Aucune indarmnite dimmokilization ne sera exigée da Facquérayr ors de |a signature
de la prcmesse ; @ Commune acceptant cette absence dindemnité an con sicdration
hotamment de la durée limitée de l'snpagement et labsence de conditions
SUSPENSivES



A défaut de levée d'option dans le délai de 5 mois, la promesse deviendra cadugue.
Aucune prorogation tacite ne pourra intervenir. Toute prorogation éventuelle devra
faira l'objet d'un accord exprés de la commune &, lorsque cela ast juridiquement
nécessaire, d'une nouvelle délibération de 'organe délibérant. Ce délai est retenu afin
de permetire a 'acquéreur de realiser l'ensamble des diligences nécessaires a la
faizabilité ot & la viabilité de =on projet immobilier, tout an permettant a [a Communea
de maitrizer la durée d'immobilisation de son patimoine et de disposer, a lssue de
ce délal, d'une faculteé effective de remettre le bien sur le marché en cas de non-
réalization de la vente.

Prise en charge, par l'acquéreur, des frais d établissement et publication de l'acte
authentique de vente notarié.

Prise &n charge, par la Ville, de 'élablissement de |'état descriptif de division at de la
publication aux hypothéques de ca dernier et du réglament de copropriété, en gualite
de vendeur de lots d'une coproprieté a creer.

Insertion de clauses types 2 'acte de vente au profit de 1a Ville | pacte de préférencea
an cas de revente, droit de réirocession au profit de la Ville notamment en cas
d'abandon du projet.

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1: D'approuver [a cession de immeubla communal sis 35 rue du Noble (parie
habitation), cadastré section BT n°313, au profit de Messieurs PASTA Pierre et DUPERRAY
Marvin [ou toute personne morale constituée exclusivement par ces demiers et leurs
descendants diracts, pouvant &'y substituer), aux conditions susmentionnées ;

Article 2 : D'autoriser le Maire ou tout adjeint habilité & signer tout document relatif a ce
dossier, toul acte et piéce, toul avani-contral, constituer toute servilude ou mise en
copropriéld qui pourrait étre formée sur le bien, tout droit de préférence ou de réfrocession
au profit de la Ville en cas de revente ou abandon du projet.

A 'unanimité,

33 Pour
SECRETAIRE DE SEANCE 4hE MAIRE
Marie-Thérése GALMARD gdp-Dominigue ARTAUD



Envoyé en préfecture le 15/09/2026
Recu en préfecture le 15/09/2026

Publié le

~

E l ID : 084-218400877-20260907-DL_592_2026-DE

REPUBLIQUE
FRANGAISE "F

Lt
Egatind FIMANCES PLIBLIOAES
Fratermind

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES AVIGNON. le 17 février 2026

PUBLIQUES DE VAUCLUSE
CONSEIL AUX DECIDEURS PUBLICS ET AFFAIRES DOMANIALES
POLE D'EVALUATION DOMANIALE
CITE ADMINISTRATIVE
AVENUE DU 7™ GENIE )
BP 31091 LE DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DES FINANCES PUBLIQUES
84097 AVIGNON CEDEX 9
A

Téléphone : 04 90 80 41 45
MéL. : ddfip84.pole-evaluation @dgfip.finances.gouv.fr

COMMUNE D'ORANGE
Affaire suivie par : Lydie TRAVIER SERVICE FONCIER

lydie.travier@dgfip.finances.gouv.fr ,
Téléphone : 06.34.6611.95 307, AVENUE DE L'ARC DE TRIOMPHE

Réf. DS : 2931 3882 84102 ORANGE CEDEX
Réf. OSE : 2026-84087-

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible sur le site collectivites-locales.gouv.fr

.
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Désignation du bien: Logements dans une copropriété a créer
Adresse du bien : 35, Rue du Noble - 84100 ORANGE

Valeur : 90 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10% (voir page 8)

des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur
vénale ».




1- SERVICE CONSULTANT : COMMUNE D'ORANGE

Affaire suivie par :
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Esther PETIT - Directrice du service foncier

2 - DATE
Date de réception du dossier 11/02/2026
Date de visite X
Caractéere complet du dossier 11/02/2026
Délais supplémentaires X
Date d'échéance 11/03/2026

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET - PRIX ENVISAGE

3.1. Nature de l'opération

Cession

Acquisition amiable

Acquisition par exercice du droit préemption

Acquisition par voie d’expropriation

Prise a bail

Autre opération

3.2. Nature de la saisine

X Réglementaire

I"instruction du 13 décembre 2016

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local ...)

3.3. Projet et prix envisagé

Demande d'estimation de la valeur vénale de trois appartements situés dans un immeuble mixte
avec commerce en rez-de-chaussée, dans le cadre d'une cession a un opérateur privé en vue de

redynamiser I'habitat du centre-ville.

21/03/2023 : Précédent avis du Pdle d’Evaluation Domaniale 3 hauteur de 200 000 € HT pour
I'ensemble de I'immeuble (logements et commerce/réserve).

09/01/2024 : Réalisation d’un diagnostic structurel par une société d’ingénierie - Dossier remis au

Pdle d’Evaluation Domanial pour I'évaluation.

09/02/2024 : Précédent avis du Péle d’Evaluation Domaniale & hauteur de 97 000 € HT pour la

partie logements.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.. Situation générale

La commune d'Orange est située au Nord-Ouest du Vaucluse, elle représente un carrefour de passage

par sa proximité des autoroutes A7 et A9.

Elle fait partie de la Communauté de Communes Pays Réuni d’Orange (CCPRO).

Dotée d’'une renommée culturelle importante, liée a son patrimoine antique et culturel majeur (le
théatre antique, I'Arc de triomphe, les Chorégies d’Orange), la commune est également marquée par

une situation économique contrastée.
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Elle compte deux quartiers prioritaires (Fourchevieilles, Comtadines, |'Aysoeer - -~
Saint-Clément). La principale activité économique du territoire est consacrée au commerce,
transports et services.

La gentrification de la périphérie du territoire et la concurrence des zones commerciales
périphériques contribuent a fragiliser les commerces du centre-ville

Elle compte actuellement environ 30 000 habitants ce qui en fait la deuxiéme plus grande ville du
Vaucluse.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Le bien a évaluer est situé a proximité immédiate du cceur de ville, a I'intersection de la rue du

Noble et de l'avenue Jean-Henri Fabre (axe passant). Il ne dispose pas d’ascenseur, ni de
stationnement privatif.

4.3. Références Cadastrales

La parcelle sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie au sol Nature réelle

Orange BT 313 35, Rue du Noble 98 m? Immeuble mixte

[P

& i e
s brjg R coNovle [l

#a

A

4.4. Descriptif
Immeuble mixte mitoyen sur deux c6tés construit en 1870, élevé de deux étages sur un rez-de-
chaussée a usage de commerce et de réserve.
Les étages abritent, trois logements, dont un au 1°" étage et deux 2°™ et dernier étage.

Projet de création d'une copropriété.
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Descriptif du précédent avis de 2024.

On accéde aux logements depuis la rue du Noble via un couloir commun desservant l'arriére du
commerce, la réserve et un escalier étroit menant aux étages. Les murs du couloir présentent des
traces d’humidité (remontées capillaires).

*  1° étage

Le premier étage est composé d'un débarras non éclairé et d’'un appartement de type T3. La piéce
de vie (salon/cuisine) est située au-dessus du commerce est dispose d’'une cheminée condamnée, de
deux fenétres et d’'une baie vitrée accessible depuis 3 marches s‘ouvrant précédemment sur un
balcon détruit depuis pour des raisons de sécurité.

Piece de vie/Cuisine

A la suite de la piéce de vie, une chambre avec un sol en vinyle PVC et une fenétre donnant sur la rue
du Noble et en contrebas de deux marches un couloir méne a une piéce aveugle non équipée de
systéme de chauffage faisant office de chambre et a une salle d’eau avec toilettes.

Le rapport d’ingénierie constate sur les murs des auréoles de moisissure suite a des infiltrations des
eaux de pluie depuis un conduit de cheminée ou d’une fuite d’eau provenant du deuxiéme étage.

Couloir Piéce aveugle Salle d’eau

L'ensemble de l'appartement nécessite d'importants travaux de remise aux normes (électricité prise
terre, fenétres double vitrage, isolation) et de rafraichissement (murs, plafond, cuisine, salle d’eau).

. 2°me étage

Une cage d’escalier avec fenétre de toit de type verriére en I'état méne au 2°™ étage. Présence de
fissure aux murs. Un hall dessert deux appartements. Les parties communes sont a rafraichir (couloir,
pallier, verriere).

Appartement 1- Avenue Pierre-Henri Fabre

Appartement composé de deux piéces. Une piéce de vie/cuisine donnant sur I'avenue Pierre-Henri
Fabre et une chambre sur la rue du noble. lappartement dispose de toilettes mais pas de salle
d’eau/bain.
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d’un affaiblissement du plancher en partie centrale, vers la cage d ‘es

L'ensemble de I'appartement nécessite d'importants travaux de remise aux normes (électricité prise
terre, fenétres double vitrage, isolation, création d'une salle d'eau) et de rafraichissement (murs,
plafond, cuisine).

Piece de vie/Cuisine Chambre

Appartement 2 - Rue du Noble

Appartement composé de deux piéces. Une piéce a usage de cuisine/salle de vie s'ouvrant sur la rue

du Noble et une piéce coté cour a usage de chambre avec salle d’eau. La cuisine dispose d'un
équipement alimenté en gaz avec ventouse murale a retirer.

Le rapport d’ingénierie constate de nombreuses fissures sur les plafonds, les murs dont refend, signe
d’un affaiblissement du plancher en partie centrale, vers la cage d ‘escalier.

L'ensemble du bien nécessite d’'importants travaux de remise aux normes (électricité prise terre,
fenétres double vitrage, isolation) et de rafraichissement (murs, plafond, cuisine, salle d'eau).

Couloir d'acces Piece de vie Chambre
|

+  Toiture - Rapport d’ingénierie

Inspection de la charpente et de la toiture via un drone. Il est constaté :

« La charpente en bois est ancienne et certains chevrons présentent un pourrissement avancé. De
multiple chevrons font l'objet de ruine quasi-totale, ou sont en état de ruine proche ».

« La couverture de I'immeuble est vétuste (tuiles poreuses) avec plusieurs zones d’infiltrations des
eaux de pluie (absence de tuile, abergement de cheminée, étanchéité absente entre murs
mitoyens »

« Les gouttieres sont vétustes et délabrés »

« Présence possible d’amiante dans les évacuations extérieures type cheminée présentes sur la
toiture ».

Depuis la précédente évaluation le bien n’a pas subi de dégradation et aucun travaux n’ont été
réalisés, seul le balcon du 1" étage a été détruit.
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Source Consultant — Plan d'un géomeétre :

Désignation Surface
1 étage 74,3 m?
2¢me gtage 72 m?

Total 146,3 m?

Les surfaces mesurées par le gé¢omeétre différents des surfaces déclarées au Cadastre par le précédent
propriétaire a savoir au 1% étage 76 m? et 2°™ étage 39 m? + 49 m?2

Au regard des plans présentés et des surfaces relevées par le géometre, ces derniéres seront préférées
pour |'évaluation des logements de I'immeuble sis 35, rue du Noble a celles déclarées au cadastre car

plus probantes.

Source : Consultant

[ w L

kel

Source : Consultant

-

=k
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5.1. Propriété de I'immeuble

Propriétaire : Commune d'Orange
Origine de propriété : 13/06/2023 : Acquisition a Eric TOURNIAYRE de la parcelle BT 313 a

hauteur de 190 000 € HT.
5.2. Conditions d’occupation actuelles

Les biens sont libres de toutes occupations.
6 - URBANISME

La commune d'Orange est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU), dont la derniére modification
a été approuvée le 20 mars 2025

La parcelle BT 313 est classée en zone urbaine (UB - DPU renforcé) du PLU, correspondant aux
Faubourgs et en zone verte du PPRi.

7 - METHODE D’EVALUATION

La méthode d’évaluation retenue est celle de la comparaison directe qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se
rapprochant le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des
biens comparables a celui du bien a évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources et critéres de recherche — Termes de référence

Critéres : Immeuble de rapport sans garage d‘une surface habitable de plus de 100 m? construit
avant 1950 et disposant de 3 locaux d’habitation (sans studio) sur la commune d’Orange dans un
rayon de 500 métres autour de la parcelle BT 313, sur une période de recherche comprise entre de
janvier 2023 et janvier 2026.

Surface
Ref. Ref. Date . . o Nb locaux
enregistrement  Cadastrales I mutation tgigtlee ALSLAE] ALY (0 habitation
8404P01 6 PL DES FRERES
1 2023P08773 87//BR/38// MOUNET 05/04/2023 114 290 000 € 2544 € 3T
2 bl 87/[/BT/313// 35 RUE DU NOBLE 13/06/2023 120 190 000 € 1583 € 2T1et1T4
2023P15924
3 8404P01 87//BO/159// 4 RUE NOTRE DAME | 14/12/2023 110 200 000 € 1818€ 372
2023P23926
8404P01 41 RUE DE L'ANCIEN
4 2024P14747 87//BR/165// HOPITAL 08/08/2024 105 283 000 € 2695 € 2T1et1T2
5 8404P01 87//BO/144/| 6 PL CLEMENCEAU 17/04/2025 21 260 000 € 1232€ 2T2et1T3
2025P07432
6 8404P01 87//BO/41// 19 RUE NOTRE DAME | 28/04/2025 124 220 000 € 1774 € 3T
2025P07527
Prix moyen 1941 € ‘

Prix médian 1796 €

Pour ce type de bien, le prix au m? est compris entre 1232 € et 2 695 €.
Le prix moyen au m? s'établit & 1941 € et le prix médian 41 796 €.

8.1.2.Autres sources

Néant
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Le diagnostic structurel établit en janvier 2024, fait ressortir une liste de désordres observés sur
I'immeuble a évaluer, dont d'importants travaux sur la toiture. L'enveloppe des co0ts des travaux a

prévoir en supplément de la rénovation compléte des logements s’avére importante.

L'étude de marché porte sur des biens bénéficiant d’'un bon entretien.

Au regard de ces éléments il est retenu la valeur basse des termes de référence, soit 1 232 €/m? sur
laquelle il est appliqué un abattement de 50 % pour la prise en compte de |'état dégradé du bien et

des travaux & entreprendre. La valeur finale est de 616 €/m?.

616 € x 146,3 m? =90 121 € arrondi 4 90 000 €

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

LA MARGE D'APPRECIATION REFLETE LE DEGRE DE PRECISION DE L’EVALUATION REALISEE (PLUS ELLE EST FAIBLE ET PLUS LE DEGRE DE PRECISION EST

IMPORTANT). DE FAIT, ELLE EST DISTINCTE DU POUVOIR DE NEGOCIATION DU CONSULTANT.

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d’'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 90 000 €
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de

cession sans justification particuliere a 81 000 €.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de |'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un
prix plus bas sans nouvelle consultation du pble d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou a un prix plus
élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pble d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

* pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU |'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective

intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de l'avis, méme en cas de
signature de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une
prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.
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domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant d
peut alors étre reproché au service par le consultant.

il n‘est pas tenu compte des surco0ts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des

sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET

PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a |'acces
aux documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires

et des regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret

professionnel.

ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou
bien de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient

d’occulter préalablement les données concernées

Pour le Directeur Départemental des Finances

=1

Publiques de Vaucluse,

par délégation,

L'Inspectrice des Finances Publiques

LYDIE TRAVIER

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a

l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s’exerce auprées des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.
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REPUBLIQUE
FRANGAISE "F
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Egatind FIMANCES PLIBLIOAES
Fratermind

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES AVIGNON. le 17 février 2026

PUBLIQUES DE VAUCLUSE
CONSEIL AUX DECIDEURS PUBLICS ET AFFAIRES DOMANIALES
POLE D'EVALUATION DOMANIALE
CITE ADMINISTRATIVE
AVENUE DU 7™ GENIE )
BP 31091 LE DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DES FINANCES PUBLIQUES
84097 AVIGNON CEDEX 9
A

Téléphone : 04 90 80 41 45
MéL. : ddfip84.pole-evaluation @dgfip.finances.gouv.fr

COMMUNE D'ORANGE
Affaire suivie par : Lydie TRAVIER SERVICE FONCIER

lydie.travier@dgfip.finances.gouv.fr ,
Téléphone : 06.34.6611.95 307, AVENUE DE L'ARC DE TRIOMPHE

Réf. DS : 2931 3882 84102 ORANGE CEDEX
Réf. OSE : 2026-84087-

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible sur le site collectivites-locales.gouv.fr

.
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Désignation du bien: Logements dans une copropriété a créer
Adresse du bien : 35, Rue du Noble - 84100 ORANGE

Valeur : 90 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10% (voir page 8)

des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur
vénale ».




1- SERVICE CONSULTANT : COMMUNE D'ORANGE

Affaire suivie par :
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Esther PETIT - Directrice du service foncier

2 - DATE
Date de réception du dossier 11/02/2026
Date de visite X
Caractéere complet du dossier 11/02/2026
Délais supplémentaires X
Date d'échéance 11/03/2026

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET - PRIX ENVISAGE

3.1. Nature de l'opération

Cession

Acquisition amiable

Acquisition par exercice du droit préemption

Acquisition par voie d’expropriation

Prise a bail

Autre opération

3.2. Nature de la saisine

X Réglementaire

I"instruction du 13 décembre 2016

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local ...)

3.3. Projet et prix envisagé

Demande d'estimation de la valeur vénale de trois appartements situés dans un immeuble mixte
avec commerce en rez-de-chaussée, dans le cadre d'une cession a un opérateur privé en vue de

redynamiser I'habitat du centre-ville.

21/03/2023 : Précédent avis du Pdle d’Evaluation Domaniale 3 hauteur de 200 000 € HT pour
I'ensemble de I'immeuble (logements et commerce/réserve).

09/01/2024 : Réalisation d’un diagnostic structurel par une société d’ingénierie - Dossier remis au

Pdle d’Evaluation Domanial pour I'évaluation.

09/02/2024 : Précédent avis du Péle d’Evaluation Domaniale & hauteur de 97 000 € HT pour la

partie logements.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.. Situation générale

La commune d'Orange est située au Nord-Ouest du Vaucluse, elle représente un carrefour de passage

par sa proximité des autoroutes A7 et A9.

Elle fait partie de la Communauté de Communes Pays Réuni d’Orange (CCPRO).

Dotée d’'une renommée culturelle importante, liée a son patrimoine antique et culturel majeur (le
théatre antique, I'Arc de triomphe, les Chorégies d’Orange), la commune est également marquée par

une situation économique contrastée.
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Elle compte deux quartiers prioritaires (Fourchevieilles, Comtadines, |'Aysoeer - -~
Saint-Clément). La principale activité économique du territoire est consacrée au commerce,
transports et services.

La gentrification de la périphérie du territoire et la concurrence des zones commerciales
périphériques contribuent a fragiliser les commerces du centre-ville

Elle compte actuellement environ 30 000 habitants ce qui en fait la deuxiéme plus grande ville du
Vaucluse.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Le bien a évaluer est situé a proximité immédiate du cceur de ville, a I'intersection de la rue du

Noble et de l'avenue Jean-Henri Fabre (axe passant). Il ne dispose pas d’ascenseur, ni de
stationnement privatif.

4.3. Références Cadastrales

La parcelle sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie au sol Nature réelle

Orange BT 313 35, Rue du Noble 98 m? Immeuble mixte

[P

& i e
s brjg R coNovle [l

#a

A

4.4. Descriptif
Immeuble mixte mitoyen sur deux c6tés construit en 1870, élevé de deux étages sur un rez-de-
chaussée a usage de commerce et de réserve.
Les étages abritent, trois logements, dont un au 1°" étage et deux 2°™ et dernier étage.

Projet de création d'une copropriété.
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Descriptif du précédent avis de 2024.

On accéde aux logements depuis la rue du Noble via un couloir commun desservant l'arriére du
commerce, la réserve et un escalier étroit menant aux étages. Les murs du couloir présentent des
traces d’humidité (remontées capillaires).

*  1° étage

Le premier étage est composé d'un débarras non éclairé et d’'un appartement de type T3. La piéce
de vie (salon/cuisine) est située au-dessus du commerce est dispose d’'une cheminée condamnée, de
deux fenétres et d’'une baie vitrée accessible depuis 3 marches s‘ouvrant précédemment sur un
balcon détruit depuis pour des raisons de sécurité.

Piece de vie/Cuisine

A la suite de la piéce de vie, une chambre avec un sol en vinyle PVC et une fenétre donnant sur la rue
du Noble et en contrebas de deux marches un couloir méne a une piéce aveugle non équipée de
systéme de chauffage faisant office de chambre et a une salle d’eau avec toilettes.

Le rapport d’ingénierie constate sur les murs des auréoles de moisissure suite a des infiltrations des
eaux de pluie depuis un conduit de cheminée ou d’une fuite d’eau provenant du deuxiéme étage.

Couloir Piéce aveugle Salle d’eau

L'ensemble de l'appartement nécessite d'importants travaux de remise aux normes (électricité prise
terre, fenétres double vitrage, isolation) et de rafraichissement (murs, plafond, cuisine, salle d’eau).

. 2°me étage

Une cage d’escalier avec fenétre de toit de type verriére en I'état méne au 2°™ étage. Présence de
fissure aux murs. Un hall dessert deux appartements. Les parties communes sont a rafraichir (couloir,
pallier, verriere).

Appartement 1- Avenue Pierre-Henri Fabre

Appartement composé de deux piéces. Une piéce de vie/cuisine donnant sur I'avenue Pierre-Henri
Fabre et une chambre sur la rue du noble. lappartement dispose de toilettes mais pas de salle
d’eau/bain.




Envoyé en préfecture le 15/09/2026
Recu en préfecture le 15/09/2026

Publié le 5 L M

Le rapport d’ingénierie constate de nombreuses fissures sur les plafo
ID | 084-218400877-20260907-DL_592_2026-DE

d’un affaiblissement du plancher en partie centrale, vers la cage d ‘es

L'ensemble de I'appartement nécessite d'importants travaux de remise aux normes (électricité prise
terre, fenétres double vitrage, isolation, création d'une salle d'eau) et de rafraichissement (murs,
plafond, cuisine).

Piece de vie/Cuisine Chambre

Appartement 2 - Rue du Noble

Appartement composé de deux piéces. Une piéce a usage de cuisine/salle de vie s'ouvrant sur la rue

du Noble et une piéce coté cour a usage de chambre avec salle d’eau. La cuisine dispose d'un
équipement alimenté en gaz avec ventouse murale a retirer.

Le rapport d’ingénierie constate de nombreuses fissures sur les plafonds, les murs dont refend, signe
d’un affaiblissement du plancher en partie centrale, vers la cage d ‘escalier.

L'ensemble du bien nécessite d’'importants travaux de remise aux normes (électricité prise terre,
fenétres double vitrage, isolation) et de rafraichissement (murs, plafond, cuisine, salle d'eau).

Couloir d'acces Piece de vie Chambre
|

+  Toiture - Rapport d’ingénierie

Inspection de la charpente et de la toiture via un drone. Il est constaté :

« La charpente en bois est ancienne et certains chevrons présentent un pourrissement avancé. De
multiple chevrons font l'objet de ruine quasi-totale, ou sont en état de ruine proche ».

« La couverture de I'immeuble est vétuste (tuiles poreuses) avec plusieurs zones d’infiltrations des
eaux de pluie (absence de tuile, abergement de cheminée, étanchéité absente entre murs
mitoyens »

« Les gouttieres sont vétustes et délabrés »

« Présence possible d’amiante dans les évacuations extérieures type cheminée présentes sur la
toiture ».

Depuis la précédente évaluation le bien n’a pas subi de dégradation et aucun travaux n’ont été
réalisés, seul le balcon du 1" étage a été détruit.
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Source Consultant — Plan d'un géomeétre :

Désignation Surface
1 étage 74,3 m?
2¢me gtage 72 m?

Total 146,3 m?

Les surfaces mesurées par le gé¢omeétre différents des surfaces déclarées au Cadastre par le précédent
propriétaire a savoir au 1% étage 76 m? et 2°™ étage 39 m? + 49 m?2

Au regard des plans présentés et des surfaces relevées par le géometre, ces derniéres seront préférées
pour |'évaluation des logements de I'immeuble sis 35, rue du Noble a celles déclarées au cadastre car

plus probantes.

Source : Consultant

[ w L

kel

Source : Consultant

-

=k

- B




Envoyé en préfecture le 15/09/2026
Recu en préfecture le 15/09/2026
Publié le

~

5 - SITUATION JURIDIQUE ID : 084-218400877-20260907-DL_592_2026-DE

5.1. Propriété de I'immeuble

Propriétaire : Commune d'Orange
Origine de propriété : 13/06/2023 : Acquisition a Eric TOURNIAYRE de la parcelle BT 313 a

hauteur de 190 000 € HT.
5.2. Conditions d’occupation actuelles

Les biens sont libres de toutes occupations.
6 - URBANISME

La commune d'Orange est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU), dont la derniére modification
a été approuvée le 20 mars 2025

La parcelle BT 313 est classée en zone urbaine (UB - DPU renforcé) du PLU, correspondant aux
Faubourgs et en zone verte du PPRi.

7 - METHODE D’EVALUATION

La méthode d’évaluation retenue est celle de la comparaison directe qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se
rapprochant le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des
biens comparables a celui du bien a évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources et critéres de recherche — Termes de référence

Critéres : Immeuble de rapport sans garage d‘une surface habitable de plus de 100 m? construit
avant 1950 et disposant de 3 locaux d’habitation (sans studio) sur la commune d’Orange dans un
rayon de 500 métres autour de la parcelle BT 313, sur une période de recherche comprise entre de
janvier 2023 et janvier 2026.

Surface
Ref. Ref. Date . . o Nb locaux
enregistrement  Cadastrales I mutation tgigtlee ALSLAE] ALY (0 habitation
8404P01 6 PL DES FRERES
1 2023P08773 87//BR/38// MOUNET 05/04/2023 114 290 000 € 2544 € 3T
2 bl 87/[/BT/313// 35 RUE DU NOBLE 13/06/2023 120 190 000 € 1583 € 2T1et1T4
2023P15924
3 8404P01 87//BO/159// 4 RUE NOTRE DAME | 14/12/2023 110 200 000 € 1818€ 372
2023P23926
8404P01 41 RUE DE L'ANCIEN
4 2024P14747 87//BR/165// HOPITAL 08/08/2024 105 283 000 € 2695 € 2T1et1T2
5 8404P01 87//BO/144/| 6 PL CLEMENCEAU 17/04/2025 21 260 000 € 1232€ 2T2et1T3
2025P07432
6 8404P01 87//BO/41// 19 RUE NOTRE DAME | 28/04/2025 124 220 000 € 1774 € 3T
2025P07527
Prix moyen 1941 € ‘

Prix médian 1796 €

Pour ce type de bien, le prix au m? est compris entre 1232 € et 2 695 €.
Le prix moyen au m? s'établit & 1941 € et le prix médian 41 796 €.

8.1.2.Autres sources

Néant
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Le diagnostic structurel établit en janvier 2024, fait ressortir une liste de désordres observés sur
I'immeuble a évaluer, dont d'importants travaux sur la toiture. L'enveloppe des co0ts des travaux a

prévoir en supplément de la rénovation compléte des logements s’avére importante.

L'étude de marché porte sur des biens bénéficiant d’'un bon entretien.

Au regard de ces éléments il est retenu la valeur basse des termes de référence, soit 1 232 €/m? sur
laquelle il est appliqué un abattement de 50 % pour la prise en compte de |'état dégradé du bien et

des travaux & entreprendre. La valeur finale est de 616 €/m?.

616 € x 146,3 m? =90 121 € arrondi 4 90 000 €

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

LA MARGE D'APPRECIATION REFLETE LE DEGRE DE PRECISION DE L’EVALUATION REALISEE (PLUS ELLE EST FAIBLE ET PLUS LE DEGRE DE PRECISION EST

IMPORTANT). DE FAIT, ELLE EST DISTINCTE DU POUVOIR DE NEGOCIATION DU CONSULTANT.

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d’'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 90 000 €
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de

cession sans justification particuliere a 81 000 €.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de |'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un
prix plus bas sans nouvelle consultation du pble d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou a un prix plus
élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pble d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

* pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU |'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective

intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de l'avis, méme en cas de
signature de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une
prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.
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domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant d
peut alors étre reproché au service par le consultant.

il n‘est pas tenu compte des surco0ts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des

sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET

PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a |'acces
aux documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires

et des regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret

professionnel.

ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou
bien de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient

d’occulter préalablement les données concernées

Pour le Directeur Départemental des Finances

=1

Publiques de Vaucluse,

par délégation,

L'Inspectrice des Finances Publiques

LYDIE TRAVIER

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a

l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s’exerce auprées des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DL_583_ 2026
SEANCE DU LUNDI 07 SEPTEMBERE 2026

Momiars de membnes L'an deux mille vingt six, le sept septembre , le Conseil
B i 5 municipal de la Commune d'Crange, légalement convogque par
Prasans - M Ie maire le 1™ septembre Z0Z6, s'est réuni au nombre prascrit
Motants 3 par la lol, & I'Hotel de Ville a Orange,
Paur ; ag
Coitra - 00 Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominigue ARTALULD,
Abstontion | ] Maira.

La préssnia délibéralion peul
faire Mobjet d'un recows devant
fm  Triownal Adminisirabf * da
Mimes dans wn dédal de coux
mois 4 compler g8 Ea
publicatian,

Pubilié le 15 SEP, 2026

15 SEP, 2006
MAIRIE D'ORANGE

Transmis par voie électronique
en Préfecture le -

Etalant présents
Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Madame Annick BADOR,

Monsieur Jean-Pierre PASERO, Madame Frédérigue VIDAL,
Monsleur Nicolas ARNOUX, Madame Christine MARTIN,
Monsieur Florent AGRO, Madame Marie-Thérése GALMARD,
Mensieur Denis SABON, Madame Agnes JEANJEAN, Monsleur
Fhilippe DRAPIER, Madamea Marcelle ARSAC, Monsieur David
MARSEILLE, Madame Héléne DALBIES, Monsieur Jean-Clauds
FREMERY, Madame Peggy LELEU, Monsieur Alphonse
BOURRET, Madame Jeanine GOUDET, Madame Laure
ROBIN, Monsieur Michel OLWVEIRA, Monsieur Christophe
LESTERLAM, Madame Linda CO3STA, Madame Joelle
EICKMAYER, Monsieur Xavier MARQUOT, Madame Céline
BEYNEIX, Monsieur Stéphane LANOY, Monsieur Christian
GASTOU, Madama Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier
TROUSSE, Monsieur Brigitte LADURIGA, Monsieur Philippe
S0OLA

Absents raprésentés

Madame Catherine GASPA représenté(e) par Madame Céline
BEYNEIX, Monsieur Jonathan ARGENSON représenta(e) par
Madame Joelle EICKMAYER

Ahzents
Madamea Stefana TESU, Monsieur Jacques BOMPARD

Conformément a l'srticle L. 2129-15 du Code Général des
Collactivités Terrltorialas, Madame Marne-Thérése GALMARD est
nomméle) secréfaire de séance a 'unanimité.




DL _583_20Z6
Rappoetedr : Monsieor Denis 58800 )
REDYMAMISATION OO CEMTRE-VILLE - ALIEMATION DE GRE A GBRE DE

LIMMELUBLE COMMUNAL (FARTIE HABITATION) 515 ? RUE VICTOR HUGS AL
FROFIT DE MONSIEUR ET MADAME CHRISTOPHE GUERY

Wi e Code Genaral des Collectivités Terntonales @1 nelammend adrcle L 2241-1

WL lg diagnostic strucluiel n°2248 BK élabh par 13 Sociéte d'inganierse et Tachaigua du
Batumert en dale du 13 man 2025 cortant sur I'immauble sis 2 Bue Victor Hoge ;

YU |3 delinératicn n®457_2025 du Censell Muncipal en date du 19 juin 2025, visda en
Frafecture le 26 fuin 2025, portant cession des immaubles communaux miteyens sis 2 rue
Wiclor Huge (patie kabitatizn) et 1 Boulevard Edouard Daladier ;

WLl Favis du Domaine n*21300 an date du 2 avnl 2026 |
Wil e couriar de Mons-eur 2t Madame Shiistophe GUERY en date du 6 3ot 2026 ;

Suivant delioarabon n*457 2025 0 date du 19 juin 2025, l& Consail Municipal a eridnng 13
cesgion des immeublas communad: mitoyens sis 2 e Victor Hugo (partie habitalion! ot 4
Enulevard Edouard Dalaier au profis de Monsisur et Madame Chrigtophe GLUERY Suite 3 la
noh obtantian da ley- financerent bancaire, ces derciess n'ont pu danner sute 3 ladite
transaction.

Far caurier an data du G aoit 2026, Monsieur et Madame Cheistophe GUERY ont manifestg
leur saouhait d'acquerir uniquemeant la parhia hatilation de mmeuble communal 2 rue Yiclar
Hugo, cadasire sechon BO n™55 (lots ™23 &1 4) 8t n"343 {lats n"2 4 =t 3], d'une contenance
cadastrale da 88 m* enwean, en wa d'une reéhabibtation globals. 4 savoir
« redlgaton des travauy de rénovahon loorde {réfection tolale I toiture, escalier 2t
sarigs coemmunes) afin de pallier aux desamdres strugturals de “immewbls, dentfies
par le diagnoshe stocturel n"2248 BE Stahh par la Socigte d'ingénierie et Tashnigue
d. Batiment en dale du * 3 mai 2025,
+  rénovalion totale des trois appartements dégradés vacants afin de groduire une offrs
de logermeants da qualte attirant de nauwveaax habitantz en centre-vila
* oot estimatif des travaux de rehatulitalion, portés par 'acguéreur, estimé @ 160
139,049 € TTC enviran

Il es1 précrse que la Commune entand consaner la prapnatd du Ipeal commercial en rez -de-
chadssée dudit mmeuble dans e cadre de la pelitigue mumepale inciative de
redynamisation du centra-wlle (rénavation de lo0auy commersial vacants, mise en placs da
baux commergiaux précaires attractifs. .. ).

Il &5t rappelé cue confarmément aux termes de laricle L 2241-1 du Code général das
gallectivites territoriales, le conseil mun:cipal dahbére au w de Mavis de [auiorite comeetente
de lEtat favis du Domane).

Auss, la Vile souhaite favoriser la réalisation de ce proje gqualiatl de redynamisation de
Fhabilat du centre-vrlle, an procedsnt & la cession du bien communal sus-désiqné, ralevart
du domaine prive de la cominune, aux sondtions suivantes ¢
+  Prohxg 3123 000,00 & confaormément a l'avis du Derrisine en dale du 2 awril 2026
= Denclutian préalable duns promesse unilatérale de vente gour ure durde ferme de %
meis & compter de za sigrature, 'acquereur pouvant lever loption d'achat a 1oul
mament pendant cette periode.
= La promesze unilaierale de vente sera conclue sans condilion suspensive au
banafice de Iasquéraur [obhtertion J'un fingnocement bancaire, d'une adtorization
administrative necessaire 4 -a réal sation du pregel,  fasatulle fechnique oo
gconomidque du praet 1, ce demier &tant informe gl e oppament deffactaer,



avant la levée de l'option, toutes les wérifications et diligences quil estime
nécessalres.

* Aucune indemnité d'immobilisation ne sara exigée de I'acquéreur lors de |a signature
de la promesse ; la Commune acceptant cette absance dindemnité en considération
notammant de la duréa limitée de lengagement et |'absance de conditions
BUSpEnSives.

= A défaut de levée d'option dans le délai de 5 moig, la promesse deviendra cadugue.
Aucune prorogalion tacte ne pourra intervenir. Toute prorogation éventuelle devra
faire l'objet d'un accord exprés de la commune el, lorsque cela est juridiquement
nécessaire, d'une nouvelle délibération de "organe délibérant, Ce délai est ratenu afin
de permettre a l'acguéreur de réaliser l'ensemble des diligences nécessaires a la
faisabilité et 4 la viabilité de son prajet immobilier, tout en permettant a la Commune
de maitriser la durée d'immaobilization da son patrimoing et de disposer, a l'issue da
ce délal, dune faculté effective de remettre ke bien sur le marché en cas de non-
réalisation de la vente,

* Pnse en charge, par I'acquéraur, des frais d'établissemeant et publication de lacte
authentique de vente notaneé.

* Prise en charge, par la Ville, de la publication aux hypothégues de |'état descriptif de
division et du rdglement de copropriété, en qualité de vendeur de lots d'une
COpropriété a créer.

»  Insertion de clauses types a l'acte de vente au profit de la Ville - pacte de préference
an cas de reventa, droit de rétrocession au prefit de la Ville notamment en cas

d'abandon du projet.

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1 : D'annuler la délibération n*457/2025 en date du 18 juin 2025, visée en Préfecture
le 26 juin 2025, par laquelle le Conseil Municipal a entéringé la cession des Immeubles
communaux mitoyens sis 2 rue Victor Hugo (partie habitation) et 1 Boulevard Edouard
Daladier au profit de Monsieur et Madame GUERY ;

Article 2 : D'approuver la cession de limmeauble communal sis 2 rue Victor Hugo (partie
habitation), cadastré section BO n®56 (lots n“2,3 et 4) et n"343 (lots n"3.4 et 5), au profit de
Mongieur &t Madame Christophe GUERY (ou toute personne morale consfituée
exclusivement par ces derniers et leurs descendants directs, pouvant s’y substituer), aux
conditions susmentionnées ;

Article 3 : D'autoriser le Maire ou toul adjoint habilité a signer tout document relatif a ce
dossier, tout acte &b pigce, tout avant-contraf, constituer toule servitude ou mise an
coproprigté qui pourrait &tre formés sur le bien, tout droit de préférence ou de réfrocession
au profit de la Ville en cas de revente ou abandon du projat.

A 'unanimité,
= 33 Pour

SECRETAIRE DE SEANCE
Marie-Thérése GALMARD
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Commentaires :

CONSEIL MUNICIPAL : REDYNAMISATION DU CENTRE-VILLE — ALIENATION DE GRE A
GRE DE L'IMMEUBLE COMMUNAL CADASTRE SECTION BO N° 56 ET 343 (LOTS 3,4 ET
5) SIS RUE VICTOR HUGO (PARTIE HABITATION) AU PROFIT DE MONSIEUR ET
MADAME CHRISTOPHE GUERY
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DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES
PUBLIQUES DE VAUCLUSE

CONSEIL AUX DECIDEURS PUBLICS ET AFFAIRES DOMANIALES
POLE D'EVALUATION DOMANIALE

CITE ADMINISTRATIVE

AVENUE DU 7% GENIE

BP 31091

84097 AVIGNON CEDEX 9

Téléphone : 04 90 80 41 45
MéL. : ddfip84.pole-evaluation @dgfip.finances.gouv.fr

Affaire suivie par : Lydie TRAVIER
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FINANCES PURLIOUES

AVIGNON, le 2 avril 2026

LE DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DES FINANCES PUBLIQUES

A

COMMUE D'ORANGE
SERVICE FONCIER
307, AVENUE DE L’ARC DE TRIOMPHE
84102 ORANGE CEDEX

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I’évaluation du Domaine, €laborée avec I’Association des Maires de France, est disponible sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Désignation du bien: Appartements dans une immeuble mixte

Adresse du bien : 2, Rue Victor HUGO - 84100 ORANGE

Valeur : 123 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10% (voir page 6)

des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur

vénale ».



1- SERVICE CONSULTANT : COMMUNE D'ORANGE
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Esther PETIT - Directrice du service foncier

2 - DATE
Date de réception du dossier 01/04/2026
Date de visite X
Caractére complet du dossier 01/04/2026
Délais supplémentaires X
Date d'échéance 01/05/2026

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET - PRIX ENVISAGE

3.1. Nature de l'opération

Cession

Acquisition amiable

Acquisition par exercice du droit préemption

Acquisition par voie d’expropriation

Prise a bail

Autre opération

3.2. Nature de la saisine

X Réglementaire

I'instruction du 13 décembre 2016

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local ...)

3.3. Projet et prix envisagé

Demande d'estimation de la valeur vénale de deux appartements situés dans un immeuble mixte
(commerce et logements), dans le cadre d’une cession a un opérateur privé en vue de redynamiser

I’habitat du centre-ville.

14/06/2022 : Précédent avis du Péle d’Evaluation Domaniale 4 hauteur de 148 820 € HT.

03/12/2024 : Précédent avis du Pdle d’Evaluation Domaniale 3 hauteur de 123 000 € HT.

13/05/2025 : Réalisation par une société d’ingénierie d'un diagnostic structurel initial.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

La commune d'Orange est située au Nord-Ouest du Vaucluse, elle représente un carrefour de passage

par sa proximité des autoroutes A7 et A9.

Elle fait partie de la Communauté de Communes Pays d’Orange en Provence.

Dotée d’'une renommée culturelle importante, liée a son patrimoine antique et culturel majeur (le
théatre antique, I'Arc de triomphe, les Chorégies d’Orange), la commune est également marquée par

une situation économique contrastée.

La commune présente un taux de chomage, supérieur a la moyenne du département et nationale.
Elle compte deux quartiers prioritaires (Fourchevieilles, Comtadines, I'Aygues, et le quartier Nogent
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La gentrification de la périphérie du territoire et la concurrence des zones commerciales
périphériques contribuent a fragiliser les commerces du centre-ville

Elle compte actuellement environ 30 000 habitants ce qui en fait la deuxieme plus grande ville du
Vaucluse.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

L'immeuble a évaluer est situé dans le cceur de ville a I'intersection de la rue Victor Hugo et de la
route départementale 976 encerclant le centre historique (axe passant). Le bien s’assoit sur deux
parcelles cadastrées BO 56 et BO 343.

BO 56 + 343 8.4

j e

4.3. Références Cadastrales

Les parcelles sous expertise figurent au cadastre sous les références suivantes :

Commune | Parcelle | N°de lot Adresse/Lieu-dit Superficie au sol Nature réelle
BO 56 X 2, Rue Victor HUGO 71 m? Immeuble mixte
Orange
BO 343 34et5 Rue ancien hotel de ville 17 m? Immeuble

4.4. Descriptif

Parcelle BO 56, immeuble mixte mitoyen sur deux c6tés construit en 1750, élevé de trois étages
sur un rez-de-chaussées sans stationnement privatif.

Le rez-de-chaussée est occupé par un commerce actuellement loué.

Les étages abritent, un bureau et deux logements. Copropriété non existante a ce jour, mais en
projet.



Description provenant de la précédente visite du Pdle d’Evaluation Do

mi-hauteur.
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1 étage (Bureau) comprend une cuisine ouverte sur une piéce & vivre au sol carrelé, une

chambre au sol carrelé et une chambre au sol en parquet. Les huisseries sont en double

vitrage sur cadre PVC et en simple vitrage sur cadre en bois.

2me dtage (A

une grande chambre au sol en parquet, une salle d'eaux / WC. Les huisseries sont en double
vitrage sur cadre PVC.

d'aucune isolation.

artement

Cet appartement ne comporte pas de sanitaires. Il dispose de radiateurs en fonte.

comprend une grande piece a vivre au sol en parquet et carrelé,

3Fme_dtage (Appartement) comprend une grande piéce & vivre au sol carrelé avec

climatisation, une chambre aprés quelques marches en face de laquelle se trouve une salle

d'eaux / WC. Les huisseries sont en double vitrage sur cadre PVC. L'appartement ne bénéficie

L'immeuble présente des traces d'humidité, une cage d'escalier étroite, une toiture a vérifier et a
sonder pour la présence d’amiante.

du 1%, 2¢me et 3™ étage (lots 3, 4 et 5). Plan ci-dessous :

Parcelle BO 343 - Une partie du bien est imbrique dans la parcelle BO 343 (copropriété) au niveau
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Le diagnostic structurel initial, fait état d’infiltrations d’eau depuis la toiture. Cette derniére

susceptibles de contenir de I'amiante.

présente des couvertures vétustes réalisées en tuiles et en tdles ondulées en fibres-ciment

conservation de I'immeuble au travers d’une mise hors d’eau.

Le diagnostic préconisé une réfection compléte de la couverture, afin de pérenniser I'état de

4.5. Surfaces du bati (énoncées et retenues aprés vérification)

habitable totale de 140 m?2.

Il est déclaré au cadastre la présence de deux appartements de 70 m? chacun ; soit une surface

S5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Propriétaire :

Origine de propriété :

Commune d'Orange

hauteur de 170 000 €.

5.2. Conditions d’occupation actuelles

Les biens sont libres de toutes occupations.

26/07/2018 : Acquisition a Alain SANJULLIAN de la parcelle BO 56 a

e

ID : 084-218400877-20260907-DL_593_2026-DE
L'entrée s’ouvre sur un escalier en tomettes et nez de marche en bois, cage d'escalier lambrissé a
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La commune d'Orange est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU), dont la derniére modification
a été approuvée le 20 mars 2025.

Les parcelles BO 56 et BO 343 sont classées en zone urbaine (UA - DPU renforcé) du PLU,
correspondant au centre historique. Les parcelles se trouvent en zone jaune du PPRI.

7 - METHODE D’EVALUATION

La méthode d’évaluation retenue est celle de la comparaison directe qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative a partir de l'étude objective des mutations de biens similaires ou se
rapprochant le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des
biens comparables a celui du bien a évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources et critéres de recherche — Termes de référence

Critéres : Appartements d’une surface habitables comprise entre 60 et 80 m? situés dans des
immeubles sans stationnements, ni ascenseur dans un rayon de recherche de 300 métres autour
des parcelles BO 56 et BO 343, sur une période allant de janvier 2023 a janvier 2026.

Ref. Date Surf. utile ) Prix/m?
enregistrement e Casesialzs Adresse mutation totale A iEsiEl (surf./utile)

1 8404PO1 87//BR/300//5ets. | 9RUE PETITE FUSTERIE | 20/01/2023 61 80150 € 1314€
2023P03117

2 A 87//BN/122//57 et 62 | 1 RUE AUGUSTE LACOUR | 22/02/2023 69 142 600 € 2067 €
2023P03638

3 8404PO1 87//BN/134//4 et 8 16 RUE SAINT JEAN 16/06/2023 68 90 000 € 1324¢€
2023P12818

4 Caail 87//8O/229//11 34 CRS ARISTIDE BRIAND | 19/06/2023 60 116100 € 1935¢€
2023P12281

5 8404P01 87//BOJ133//4 9 RUE SAINT MARTIN | 30/06/2023 68 111300 € 1637¢€
2023P13065

6 SR 87//BO/160//18 6 RUE NOTRE DAME 17/04/2025 80 95 000 € 1188 €
2025P07030

7 8404P01 87//BN/135//104 | 9 RUE AUGUSTE LACOUR | 19/12/2025 60 123000 € 2050 €
202523218

Prix moyen 1645€ |

Prix médian 1637 €

Pour ce type de bien, le prix au m? est compris entre 1188 € et 2 067 €.
Le prix moyen au m? s'établit 4 1 645 € et le prix médian 21637 €.

8.1.2.Autres sources

Néant
8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues

L'immeuble est inoccupé depuis de nombreuses années et se détériore. Des travaux d’isolation et de
rénovation sont a prévoir, ainsi que la réfection compléte de la couverture du bati.

Au regard de ces éléments, il est retenu la fourchette base de I'étude de marchés ; soit 1100 €/m?, sur
laquelle est appliqué un abattement de 20 %.

La valeur finale est de 880 €/m?2.

880 € x 140 m? =123 200 € arrondi 2 123 000 €
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LA MARGE D'APPRECIATION REFLETE LE DEGRE DE PRECISION DE L'EVALUATION REALISEE (PLUS ELLE EST-FATBLEETFTUS T DTORE DE PRECTSTON-EST
IMPORTANT). DE FAIT, ELLE EST DISTINCTE DU POUVOIR DE NEGOCIATION DU CONSULTANT.

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 123 000 €
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de
cession sans justification particuliére a 110 700 €.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de |’évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un
prix plus bas sans nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou a un prix plus
élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pble d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

* pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre I'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de l'avis, méme en cas de
signature de l'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une
prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I’évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

il n‘est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.
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12- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPH . (5, 515400877.20260007-DL 593 2026-0F

PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a I'acces
aux documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires
et des regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou
bien de souhait de votre part de communication de celui-ci auprées du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées

Pour le Directeur Départemental des Finances
Publiques de Vaucluse,
par délégation,

L'Inspectrice des Finances Publiques

LYDIE TRAVIER

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a
l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s’exerce auprées des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.
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MAITRE D'OUVRAGE : MAIRIE D’ORANGE ID : 084-218400877-20260907-DL_593_2026-DE
PLACE GEORGES CLEMENCEAU el
BP 187

84106 ORANGE CEDEX

MISSIONS DE MAITRISE D’CEUVRE POUR DES OPERATIONS DE
MISE EN SECURITE D’IMMEUBLES SIS :

2, rue Victor Hugo — 84100, Orange
Cadastre : Feuille 000 BO 01 — Parcelle 56

DIAGNOSTIC STRUCTUREL INITIAL
VISITE DU 13/05/2025

AFF. S.I.T.B : 2248 BK

SOCIETE D’INGENIERIE ET TECHNIQUE DU BATIMENT
BP 60015 13266 MARSEILLE 08 CCT1
Tél: 04910656 77
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1 PREAMBULE

1.1 Objet du document

Le présent document a pour objet de rendre compte des désordres visibles et de qualifier I'état
structurel d’'un logement sous toiture propriété Ville d’Orange sur un immeuble situé 2, rue Victor
Hugo — 84100, Orange.

Ce rapport constitue le diagnostic structurel initial dans le cadre du marché a bons de commande
de maitrise d’ceuvre pour des opérations de mise en sécurité d’'immeubles avec le Maitre d’'Ouvrage
précité.

Les constats établis au présent rapport font suite a une visite sur site effectuée en date du
13/05/2025, qui s’est portée uniquement au droit des locaux du troisieme étage sous couverture
rampante bien propriété de la Ville d’Orange.

Le présent diagnostic est réalisé en fonction des relevés consécutifs a notre visite a la date ci-
dessus précisée, il ne peut en aucun cas étre considéré comme exhaustif sur I'état de dégradation
du batiment qui pourrait le cas échéant évoluer.

1.2 Documents de référence

Il ne nous a pas été remis de documents dans le cadre de notre visite et pour I'établissement de ce
rapport.
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1.3 Localisation

1.3.1 Cadastre

B2 :
Situation du projet sur la feuille cadastrale
Parcelle n°56 — Feuille 000 BO 01 — Commune : ORANGE (84100)

1.3.2 Situation géographigue

Al

o |
‘

e

-

_

Situation du projet depuis une prise de vue aérienne (Source : GEOPORTAIL / Date 13/06/2024)
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2 REPORTAGE DE LA VISITE DU 15/03/2025

La construction objet du présent diagnostic est un ancien immeuble d’habitation, élevé de trois
étages sur rez-de-chaussée, comprenant un local commercial en activités au rez-de-chaussée, et
des logements aux étages. Le rapport est relatif au logement situé en partie haute sous toiture
rampante, logement inoccupé lors de notre visite.

Les observations faites lors de la visite du batiment en date du 13/05/2025 sont répertoriées ci-
aprés par localisation.

2.1 Locaux R+3 sous couverture

Le pan Sud de la couverture est constitué d’une charpente de pannes bois circulaires, orientées
parallelement a la facade Ouest, et prenant appuis a une extrémité en facade Sud, et a l'autre
extrémité au droit d’'un mur de refend.

La sous-face rampante de la couverture n’est pas visible en raison d’un plafond rampant en lattis
bois qui doit ménager probablement une isolation et la structure bois porteuse des plaques sous
tuile. Les pannes sont recouvertes d’'un revétement de peinture, et font I'objet ponctuellement de
fendages longitudinaux.

Les poutres bois sont de section assez faible, mais ne présentent pas de fleche importante a
premiere vue.

En extérieur il est constaté une génoise peinte et un ensemble gouttiere et descente en zinc
récentes.
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Plaques fibro
ciment sous
tuile

Les plafonds lattis sont impactés en plusieurs endroits par des moisissures, conséguences

d’infiltrations des eaux de pluie depuis la couverture.

Mur de
facade Sud

Vue locaux R+3 sous pan de couverture Sud
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Vues moisissures plafonds lattis locaux R+3 sous pan de couverture Sud
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Dans la partie Ouest de la couverture, les infiltrations sont localisées en périphérie des arbalétriers
bois supports des chevrons.

Moisissures sur
plafonds lattis bois

Ruissellement
infiltrations sur paroi

Infiltrations et pourrissement
de I'appui de I'arbalétrier

Vues locaux R+3 sous pans de couverture Ouest poutre bois cassée
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Lors de notre intervention nous avons demandé a ce que soit mis en place
pourrie & I'appuis par les infiltrations récurrentes.

un étaiement de la poutre bois

Nous constatons également un profilé métallique en partie basse de la poutre ce profilé est trop court pour

assurer une fonction de jambe de force a moins que celui-ci ait basculé de

sa position initiale. Si tel est le

cas il y aura lieu d’étayer également cette poutre en identifiant préalablement ce qui est porteur au niveau

inférieur.

Jambe de force métallique n’étant
pas support de I'arbalétrier
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Moisissures
importantes en plafond

Vues bas de pente de couverture

Il apparait également dans le plafond situé au-dessus de la cage d’escalier une infiltration

importante de la couverture.
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3 COUVERTURE

Un passage drone avait été effectué en date du 04/05/2023, pour rendre compte de I'état de la

couverture des immeubles localisés dans cette zone. Il est reproduit ci-apres des clichés
photographiques de ce survol.

La couverture est constituée de quatre pans distincts, comprenant un faitage localisé
approximativement en partie centrale de 'ensemble bati, et deux arétiers en partie Ouest.

N
| Localisation
. immeuble
: , L

’
. .

. - - >
-~

]

llllllll]l-

lJ "li l 1

Jr—— O

Vue générale passage drone

S.L.T.B. Société d’Ingénierie et Technique du Batiment — BP 60015 — 13266 — MARSEILLE 08 CCT1 PAGE 11/15




Envoyé en préfecture le 15/09/2026
Recu en préfecture le 15/09/2026 _

MISSIONS DE MAITRISE D’CEUVRE POUR DES OPERATIONS DE MISE EN SECURI| Publié le
SIS: 2, rue Victor HUgO - 84100, Ol’ange (Feui”e 000 BO 01 - Parcelle n°56) ID : 084-218400877-20260907-DL_593_2026-DE

LOIVIIrcvcI

DIAGNOSTIC STRUCTUREL INITIAL

Le pan Sud de couverture est réalisé par des tdles ondulées fibres-ciment susceptibles de contenir
de 'amiante, qui ont fait 'objet de réparations ponctuelles par bandes calandrites, et ce de maniéere
systématique au droit des fixations sur les chevrons ce qui attestent d’infiltrations dans ces zones.

La partie supérieure du pan de couverture et les rives ont été traités sommairement par de la
peinture bitumineuse, qui a par endroit été doublée par des bandes d’étanchéité en raison
d’infiltrations.

. 1)
S8 11
— e | [ | | Bandes calandrites au
— -‘:ﬁ | | J' ‘ ! [ ]} ‘ droit des fixations
r : >,
— % 944 | Bandes d’étanchéite | . = 4 | » .

en réparation sur
peinture bitumineuse

-

Localisation faitage au
droit de la mitoyenneté
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Les autres pans de couverture sont réalisés par des tuiles rondes de terre cuite de courant et de
couvert. Dans I'ensemble les tuiles présentent un aspect vétuste, hormis ponctuellement des tuiles
de facture récente qui témoignent de réparations. Par endroit les jonctions entre tuiles ont fait I'objet

d’'un recouvrement de peinture bitumineuse en raison d’infiltrations.

Absence de pare- ! Zone de réfection par
pluies au droit des ) T— peinture bitumineuse

souches de cheminée

A

|

| | ’ V
sommaire -
Vues pans de couverture Ouest et Nord

Le pan situé c6té rue Victor Hugo est trés ancien et doit faire I'objet d’'une

“ 1 ! ““
Traitement sommaire des

relevés d’étanchéité au
droit souches et conduits

 —~—

ta ii!l

‘ b Zones ‘
T sans tuiles

révision compléte.
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Au droit du faitage on distingue une premiere partie traitée en plomb et une deuxieme partie traitée
visiblement avec une étanchéité de type « dip étanch » il est également probable que les infiltrations
proviennent de ce faitage et que I'eau qui s’infiltre ruisselle sous les panneaux bois et ressorte ou elle peut.
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4 SYNTHESES DES INVESTIGATIONS ET PRECONISATIONS

4.1 Synthéses des investigations

Suite a notre visite sur site en date du 13/05/2025 de I'appartement du troisieme étage sous
couverture de la construction propriété de la Ville d’'Orange sise 2, rue Victor Hugo — 84100, Orange,
les constats suivants sont établis.

Les locaux du troisieme étage font I'objet d’infiltrations des eaux de pluie depuis la couverture, en
de multiples endroits au droit des plafonds lattis bois et appuis des arbalétriers de charpente bois.
Ces infiltrations ont causeé le développement de moisissures, de traces de ruissellement au droit de
parois sous-jacentes, ainsi que le pourrissement de I'appui d’arétiers bois.

Le survol drone effectué en date du 04/05/2023 avait mis en évidence des couvertures vétustes,
qui avaient fait 'objet de réparations ponctuelles par bandes calandrites et peinture bitumineuse, au
droit de téles ondulées en fibres-ciment susceptibles de contenir de 'amiante et tuiles canal.

4.2 Préconisations

Compte tenu des désordres constatés synthétisés ci-avant, il y a lieu de réaliser les mesures
suivantes dans les meilleurs délais, afin d’aboutir a une mise en sécurité des locaux visités de
'immeuble susvisé :

- Intervention en couverture pour réparations ponctuelles des zones d’infiltration, ajout et
remplacement de tuiles suivant nécessité, arrachage et repose de bandes d’étanchéite, etc. ;

- Vérification des abergements,

- Purge des enduits de parois et plafonds dégradés par les infiltrations dans les locaux du
R+3;

- Etaiement des poutres bois endommagées a I'appuis préalablement & un renforcement plus
conséquent,

- Traitement fongicide et insecticide a coeur de I'appui des arbalétriers bois pour endiguer les
pourrissements constatés ;

Ces mesures seront a compléter au moyen terme par des travaux complets de réfection de la
couverture, afin de pérenniser I'état de conservation de 'immeuble au travers de se mise hors d’eau.

Il est a réaliser préalablement a toute intervention et dans le périmétre concerné, a minima les
missions de repérage amiante et plomb avant travaux.

S.L.T.B. Société d’Ingénierie et Technique du Batiment — BP 60015 — 13266 — MARSEILLE 08 CCT1 PAGE 15/ 15




b

S ATENENT [0 LG L

—— REPUBLIOUE FRANCAISE ——

T &k & &

EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DL_5B4_2026
SEANCE DU LUNDI 07 SEPTEMBRE 2026

Mombsre de mambres L'an deux mille vingt six, le sept septembre , le Conseil
i destalios 18 municipal de la Commune d'Orange, légalement convogqué par
Prisants ; k3 | le maire le 1 seplembre 2026, s'est réuni au nombre prescrit
Vedants 33 par la loi, & I'Hétel de Ville & Orange.

Posur : 33

Cantre ; 0 Sous |a prasidence de Monsieur Jean-Dominique ARTAUD,
Absbanbon oo

La présenle dalbéradian paul
faire I'objet d'un recours dewant
ke Tribunal Administratif  de
Mimees dang un délel de deas
mal 4 compler de =a
pubilication,

Pubii s i5 SEP. 2026

. 2026

15§

an Préfaciung e
gp
MAIRIE D'ORANGE

Transmis par vobe dlectronigue

ET=R

Etalent présents

Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Madame Annick BADDR,
Monsieur Jean-Pierre PASERO, Madame Fréderigue VIDAL,
Monsieur Nicolas ARNOUX, Madame Christine MARTIN,
MMonszsieur Florent AGRO, Madame Marie-Théréze GALMARD,
hMonsieur Denis SABON, Madame Agnés JEANJEAN, Monsigur
Fhilippe DRAPIER, Madame Marcelle ARSAC, Monsisur David
MARSEILLE, Madame Héldne DALBIES, Monsiaur Jean-Clauda
FREMERY, Madame Peggy LELEU, Monsieur Alphonse
BOURRET, Madame Jeanine GOUDET, Madame Laure
ROBIN, Monsisur Michel OLIVEIRA, Monsieur Christophe
LESTERLAN, Madame Linda COSTA, Madame Joelle
EICKMAYER, Monsieur Xavier MARQUOT, Madame Céline
BEYMEIX, Monsieur Stéphane LANOY, Monsieur Christian
GASTOU, Madame Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier
TROLSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA, Monsieur Philippe

SOLA

Absents representes
Madame Catherine GASPA représenté{e) par Madame Céaline
BEYMELX, Monsieur Jonathan ARGENSON représent&(e) par

Madame Joelle EICKMAYER

Absents
Madame Stefana TESL, Monsieur Jacques BOMPARD

Conformement & larticle L. 2121-15 du Code Geénéral des
Collectivités Teritoriales, Madame Marie-Théraése GALMARD est
nommé{a) sacrétaire de séanca  I'unanimité.
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Rapooraur : Mongeur Denis SABON

REDWMAMISATION OU CENTRE-VILLE : IMMELIELE COMBUNAL 515 29 RUE SAINT-
PMARTIN = &VEMANT ALl BAIL CONMMERCIAL AU PROFIT DE LA 5A5 DUMELLE -
REFCORT DE PRISE D'EFFET DU BAIL ET FEANCHISE TEMFPZDIRAIRE OE LOYER

Yu lg Code Géndral des Collectivites Teritoriales el nolamment ses articles L2121-28
L¥122-21 et |le cas échéant. L2122-22

Yu le Code de Commerce et nalamment lee dispositionz relguves au stalul des Baux
SOrIManzig ey

Yu le diagnostic stuctunaf n®2248 AL Slabh par la Societs d'Ingénicrie of Tachnigue du
Batiment en date do 23 janvier 2024 portant 2ur 'mmeuble communal sis 29 rue Saint
Rartin .

Yu ie bal commercial en date du 3 mars 2026, consena par la Ville au profit de la 545
DUMELLE repmsenide par Madame Fleorence GROMELLE, porant sur | immenble
communadl 5is 28 rue Sainl-hdarthn |

WU les arrétés municpaux en dale des 27 avrl et 17 jLin 2026 partant hmitation de
Fopcupation du domaine putdic pandant 1a parigde eshivale du 27 mai au 7 septambra 2026 |

Wi la declaration préalable de trevaux déposée |2 21 mai 2026 par la beataire
Wu l'arréte municipal en date du 23 juin 20246 porart autarisation desdits (ravaux

Cangernant le devenir de fimmeukle cammunal cadastré secticn B2 n201, sis 29 rus Saint-
Martn, 1l @5 rappele. en préambule. que la précédente municipalild a pris Ies engagements
SUivANts
*  Signature d'un bail cormmercial en date du 3 mare 2026, consenti par la Ville au crofit
e la SAS DUMELLE represeniée par Madame Flarance SROMELLE. portant sur |3
tolalite de limemeoble &n wee de Nmplantation de lenseigna o« Augusta s
boulangzrie-patissere (boutiqua, labaralare dedié aux cours de boulangerie-
pEhssarie awvers au public adultesfenfants, losaus daztinés auz salangs) |
« Reéalisation prédalabla, par la Wille. des fravaux de réfection de ‘a taiture de limmeuble
pauryn mantant de 74 357 A3 ETTC
Frise @n charge, par |2 locptaire en place, de a totalitd des ravaux lourds de
rémguation intérisura de limmeablse, sait un comt de travauy esting & 220 D000 €
TTS
= Cession de hmrmeuble ao profit du locataire an place, 3 saverr une sacigtg dédiée
denommee la 545 WMGE BY représenlse par Monseur Malthiew GROMELLE, &
lechaznce de |3 premiére périods Wiannala do bal commercial en cours. au prix de
176 B € | ea demgr souhanant gingi pouvoir pérennisar san investssement ot
zutil commercial.

Ladit bail commercial en date du 3 mare 2028 a éte canclu aux condilions suivantes

* La durée de neul années prend effet 4 comptar du 1er avril 2026

« Le bail est consenti et accepte movennart an loyer mencusl de DEUX MILLE
ELIRDS (2 520,00 €), avec uhe diminuhion menauslle sur le montanl du loyer de
CING CEMTS EUROS (50000 €] pour la pramiére pénpde triennale, 3 tire
excaptionnel el pour aider au developperneant de Iaclivité du preneur.

»  LE BAILLEUR consent une gratuitéd du layer jusqu'a ['ouverture du zommence (du 1er
avril 2025 au 30 jiin 2023

+ Le BAILLEUR s'wnnjage & réalser les travaux de réfection 1o1ale de |2 wartLia at A las
commeEncer courant aviil 2026,



»  Le praneat precdra en charge la réfection el 'epzemble des travaux de second-
oeUvra permoettant d'aménagar l2s lacaay an fanalien da 2es besains paur les adapter
aux aclivites qa'il enlend exercer sous réserve d' zbtenir les gutensations d'urbanisme

MECELsAIres

Aussi, les ravaux préa’ables o réfection de la loiture devart étre realizés par la Commune
g& 50Nt déroLl8s du T avril av 15 mai 2026

1le locaraire a décose une déclaration préalable de travaux [remplacement des menuiceries,
pase & volels, meodificabon de la devanture, ravalerment de fagade) le 21 mai 2026 . lesdils
travaus ayant 4lo aulanses suivant arrete munigipal en dete du 23 pain 2024

En cutre, les arréles municipaux en Jate des 27 avril et 17 juin 2026 limitent 'occupaken du
domarne pubhc lifs aux travaux en centre-ville pendant 12 période esbyaie du 27 mai au 7
saptembra 2026,

ces crconstances onb ey pour conseguence de decaler le calendner nibalement prévy par
e lacalare pour la fealisatlan des fravauxe lourds damanagement mbgreur et exlerisu
neceszaices 3 linstailation al A l'exploilation de gon activité commerciale.

Lez paries sonl ainsi convenuaas d'etablir un avenant au bail commercial en date de 3 mars
202G afin de .
« reporter a date de prise d'effe! du Gail commercial au 177 awril 2025 au 16 septembre
223,
» religrer Foctrgn d'une franchise femporaire de loyver du 16 septempre 2076 au 30
novetrbre 2026 inclug, B paigment o loyer aran iké 3 compter do 17 décemtra
2026, date Jouverure au public du commerce ;

Il &3t précisd gua cetle franchige da layer conglitug ure ganditian Seprarmigue 1emporaire &1
groporionnee, directement liqe aux conditions particuliéres d'installation du commerce et d la
realisation des travaux nécessaires 4 son ouverture. au vu des &lements suivants :

* Lle prerewr devra consacrer la parisde comprise entre be 13 septembre et g 30
navernbre 2325 & la dallsallan des avaus lourds d'amanagemeant exiénewur at
interaur &t & la préparaticn de 'ouverture de 2on atablizsameant |

*  Durant celte période, e focal ne sera pas exploit: commerciaiemenl par le prenayr 21
ealw-tr syupporlerd le3 depanies necassares A san amenagement &b oA g4n
installation 2oit un ot W codt de travaux estimé 4 22000000 £ TTC ;

«  Liinstallation dune nouvel's boulangerie-patisserie dans le centre-ville padicipe au
mamrtien =t a la redynamisation st du commerse de proximits et & 'attrechivte du
centra-villa

= L'intérél public local attaché a Iinstallation et & 'ouverrre de ca commerca justifie
que la Cormmune accompagne lemporairement le prenear dans la phasse de
radlisaticn g=s fravauy NECESERNES AU démarage de son activite |

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1 : DYaporouver |2 regularrsation d'un avenant aw bail commercia! en date du 3 mars
20E6. avec la 545 DUMELLE representée par Madame Florence GROMELLE, ayant pour

crbyjesd e

»  consiater le report Je |3 crise d'effet du bail du 1™ avnl 2323 au 16 ssptembre 2025 ;

»prevar la franchise temporars de layer du 18 sapdembre 2026 au 30 novernbre 2020
inclug ;

v fixer au 1" décembre 20246 | dékbut de 'exigibilité du lover ;

+  ponfirmer que toutes les autres stipulations du bail inibal demeurent inchangses &t
sontiauent de procuere laors affets



Article 2 : D'autoriser le Maire ou tout adjoint hahbilité & signer tout document relalif 4 ce
dossier,

A 'unanimita,
= 33 Pour

SECRETAIRE DE SEANCE LE MAIRE
Marie-Thérése GALMARD o
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[ASJAVENFavya,

DIAGNOSTIC STRUCTUREL INITIAL

1 PREAMBULE

1.1 Objet du Diagnostic

Le présent document a pour objet de rendre compte des désordres visibles et de qualifier I'état
structurel général de la construction propriété de la Ville d’Orange sise 29, rue Saint-Martin — 84100,
Orange.

Ce rapport constitue le diagnostic structurel initial dans le cadre du marché a bon de commande de
maitrise d’ceuvre pour des opérations de mise en sécurité d'immeubles avec le Maitre d’Ouvrage
précité.

Afin de renseigner le Maitre d’Ouvrage sur I'état de la structure de la construction, nous avons
effectué une visite sur site en date du 23/01/2024.

Notre visite s’est effectuée sur les parties accessibles sans danger pour notre personnel.

Le présent diagnostic est réalisé en fonction des relevés consécutifs a notre intervention et a la date
ci-dessus précisée, il ne peut en aucun cas étre considéré comme exhaustif sur I'état de dégradation
du batiment dans la mesure ou la stabilité de ces ouvrages peut rapidement étre remise en question
a la suite de mauvaises conditions climatiques.

1.2 Documents de référence

Il ne nous a pas été remis de documents dans le cadre de notre visite et pour I'établissement de ce
rapport.
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DIAGNOSTIC STRUCTUREL INITIAL

1.3 Localisation

1.3.1 Cadastre

i L E 1 — ’ = i
‘g =9 AR . =5
Situation du projet sur la feuille cadastrale
Parcelle n°201 — Feuille 000 BO 01 — Commune : ORANGE (84100)

1.3.2 Situation géographigue

Ak o) \’ " S\W s - i oar=

\ -

EOPORTAIL / Date : 27/05/2021)

Situation du projet depuis une prise de vue aérienne (Source : G
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[ASJAVENFavya,

DIAGNOSTIC STRUCTUREL INITIAL

2 REPORTAGE DE LA VISITE DU 23/01/2024

Les constructions objets du présent diagnostic correspondent a un ensemble de deux corps de
bati distinct. Le principal étant un ancien immeuble élevé de trois étages sur rez-de-chaussée,
compris R+3 en combles donnant sur la rue Saint Martin, contigu & un deuxieme corps de bati élevé
d’'un étage sur rez-de-chaussée en partie Nord. Les locaux des deux batiments sont communicants
au droit du rez-de-chaussée et R+1.

Le dernier usage connu correspondait a une boulangerie au RDC et R+1, et a de I'habitation au
R+2. Au jour de la visite les locaux étaient vacants de toute occupation.

L’accés aux locaux intérieurs des batiments lors de notre intervention s’effectue depuis une porte
en partie Nord de 'ensemble bati, depuis la rue Gonzague Millet.

Les observations faites lors de la visite du batiment en date du 23/01/2024 sont répertoriées ci-
aprés par localisation.
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DIAGNOSTIC STRUCTUREL INITIAL

2.1 Facades surrue

La facade rue Saint-Martin de 'immeuble correspond a un béati étroit constitué d’une baie par niveau
avec au RDC un commerce et au dernier niveau une hauteur sous égout bien moins importante
gu’'aux étages inférieurs.

L’'immeuble s’établie en angle entre la rue saint martin et la rue Gonzague Millet, avec un angle de
construction en pierre de taille, des modénatures en pierre sont présente sur cette facade a
l'identique du mitoyen. Il s’agit donc tres certainement d’'un ensemble bati plus important que notre
référence cadastrale.
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Un balcon en saillie est présent au droit du premier étage. Des éclats et chutes d’enduit sont
identifiés en périphérie du bandeau de la terrasse. Un développement de mousse verte dans ces
zones atteste d’infiltrations des eaux de pluie, visible depuis le niveau supérieur du balcon.

Eclat d’enduit avec développement de
mousse verte

\/ I
Q:{étb" .

Vue balcon R+1 facade sur rue Saint-Martin

L’angle Sud-est du bati fait I'objet de fissurations au droit des sur épaisseurs d’enduit des
modénatures d’angle. Ces désordres sont a priori la conséquence d’ancrages métalliques comme
les fixations mécaniques de support des suspensions de guirlande. Les quatre tiges filetées
apportent des efforts de traction a la magonnerie du mur.

Une protection plastique de cables électriques en arase de fagcade sous corniche est détériorée. Il
devra étre vérifié I'état de ces protections.
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Vérification état protection
céable courant fort

Vue fagade depuis rue Saint-Martin

Une infiltration au droit de la corniche a favorisé le développement de mousse verte. Au droit de la
mitoyenneté de la petite végétation s’est développée a proximité de la naissance de la descente

EP.
Petite végétation

k

Vue facade depuis rue Saint-Martin
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Au droit de la rue Gonzague Millet, un trongcon de gouttiere présente une déformation en partie
centrale de fagade.

La partie centrale de cette fagade fait I'objet d’'un ventre localisé entre le RDC et R+1. Les sondages
au marteau réalisés n’indiquent pas de zones creuses, ce gonflement est a priori ancien,
correspondant vraisemblablement a un défaut d’exécution a l'origine.

Trongon de gouttiére
déformée

Ventre de la
facade

Vues facade depuis rue Gonzague Millet
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[ASJAVENFavya,

Le tuyau de descente EP localisé a la mitoyenneté Nord est raccordé avec I'égout de la couverture
du béti contigu. Il existe au droit du plancher haut du R+1 une boite a eau branlante, ayant entrainé
le ruissellement des eaux de pluie sur la paroi du mur de fagade, avec développement de salissure

noire.

Des fissurations en forme « d’escalier » symptomatiques de tassement différentiel se sont
développées sur la facade du bati en R+1. Le différentiel de descente de charges existant a la

jonction des deux batis est a priori a I'origine de ce désordre.

Ruissellement eau
de pluie

Vues facade depuis rue Gonzague Millet
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[ASJAVENFavya,

L’extréimité Nord de I'égout du bati en R+1 est encombré par un important développement de

végétation.

Développement de
végétation

Vue facade depuis rue Gonzague Millet
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[ASJAVENFavya,

2.2 Locaux RDC

Les parois des anciens locaux du rez-de-chaussée a I'usage de boulangerie sont majoritairement
recouvertes de doublage type panneaux frigorifiques. Les locaux présentent un caractére insalubre
du fait de leur abandon. Il est présent une odeur nauséabonde en raison de la présence de rongeurs.
Du petits mobiliers et équipements relatifs a 'usage des locaux ont été laissés sur place. De petites
chambres froides sont présentes dans le volume du rez-de-chaussée.

Une partie du plancher haut du rez-de-chaussée correspondant a 'emprise des sanitaires au R+1,
a fait I'objet d’'un remplacement en lieu et place par un plancher poutrelles-hourdis a entrevous

béton.

Jonction plancher
poutrelles-hourdis et
plancher bois

Vues locaux RDC
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Le plancher haut du RDC d’origine en bois, a fait I'objet de renforcement en sous-face par la mise
en ceuvre de profilés métalliques. La présence d’un plafond en recouvrement ne permet pas de
rendre compte de I'état du plancher. Il semblerait que le plancher soit dégradé. L’ensemble du
plafond du rez-de-chaussée devra faire I’objet d’une dépose pour mise a jour du plancher.

Profilé métallique en
renforcement sous le
plancher

Vue plafond local RDC
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Les fils électriques et cables dénudés au droit des anciens tableaux déposés, feront I'objet d’une
protection ou d’'une dépose, considérant une vérification d’absence de tension.

Vues tableaux électriques locaux RDC
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Au droit de I'entrée du rez-de-chaussée coté rue Gonzague Millet est présente une trappe au sol
pour acces a une ancienne cuve a fioul qu’il y aura lieu de vidanger et inerter.

Vues trappe acces cuve a fioul local RDC
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[ASJAVENFavya,

L’escalier d’accés au premier étage est localisé dans la partie de bati en R+1 au Nord. Les locaux
du R+1 des deux bétis étant communiquant entre eux au premier étage.

Une poutre bois du plancher haut R+1 a I'aplomb de cet escalier est sujet a un décollement de

I'enduit platre en sous-face. La surface de bois visible est de qualité médiocre.

-

Vues escalier d’acces R+1

Chute de
I'enduit platre
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[ASJAVENFavya,

2.3 Locaux R+1/R+2

Au premier étage les locaux sont aménagés de la méme maniére qu’au rez-de-chaussée, avec la
présence de doublage en panneaux frigorifiques. Des équipements ont été laissés sur place.

Il existe un décaissé d’'une marche pour la circulation vers I'espace sanitaire au droit du plancher

poutrelles-hourdis, ainsi que vers la partie de bati en R+3.

Vues locaux R+1

Décaissé d’une

marche
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[ASJAVENFavya,

L’espace sanitaire au R+1 est constitué d’aménagement de second ceuvre de nature récente. Les

équipements sanitaires fixes et de production ECS ont été laissés sur place.

L’acces a cet espace se fait au travers un décaissé de deux marches correspondant a la différence

de niveau de plancher constaté depuis le rez-de-chaussée.

™

Décaissé de
deux marches

Vues espace sanitaire R+1
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Depuis cet espace sanitaire est accessible une petite cour intérieure, dans laguelle est présent un
large conduit carré fibres-ciment susceptible de contenir de 'amiante. Le conduit s’étend sur toute
la hauteur de fagade intérieure jusqu’en couverture.

Il a été constaté des fissurations de I'enduit au droit des parois. Une étanchéité par plaque de
calandrite est présente sur le mur de facade.

Etanchéité par
calandrite

Conduit fibres-ciment
susceptible de contenir
de 'amiante

Vue cour intérieure depuis sanitaire R+1
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La partie des locaux du premier étage localisée dans le corps de

bati en R+3 étaient a 'usage

d’habitation, en communication directe avec I'espace de cuisine au premier étage.

L’aménagement intérieur des locaux est de facture récente. Le plancher haut est réalisé par des
poutres bois, orientées parallélement a la facade Sud et ancrées dans la magonnerie pierre de la

mitoyenneté et de la facade opposée.

Le plancher bas dans cette zone est fragilisée. A posteriori de la dépose des plafonds du
plancher haut RDC, prévoir le cas échéant un étaiement de mise en sécurité provisoire du

plancher en fonction de I’état constaté de celui-ci.

Facade sur rue
Saint-Martin

Plancher
bas fragilisé

Vues locaux R+1
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L’alimentation en eau de la partie logement est toujours fonctionnelle a ce jour. Le robinet de

I'espace cuisine est sujet a un écoulement goutte a goutte continu.

L’acces aux étages supérieurs se fait au travers d'un petit escalier constitué de marches et

contremarches en bois.

Sous-face escalier
acces R+2

Alimentation en eau
active avec écoulement
goutte a goutte du robinet

Vues locaux R+1
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La sous-face de la paillasse de la volée d’escalier d’accés au R+2 fait 'objet de fissurations.

Vue sous-face paillasse volée d’escalier acces R+2
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2.4 Locaux R+3 (combles)

L’escalier d’accés au troisieme étage est dégradé, la magonnerie des marches et contremarches
présente de nombreuses déstructurations, les carreaux des marches sont fissurés et descellés. Les
nez de marche en bois sont vétustes.

Vue escalier accés R+3
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Le troisieme étage correspondant a un volume de combles aménagé est délabré et a caractere
insalubre. Des fientes de volatile et de la saleté sont accumulés au sol. Du petit mobilier, des vélos
et autres éléments ont été abandonnés. Un conduit de fluide en fibres-ciment susceptible de
contenir de 'amiante a été bati en lieu et place d’'un ancien conduit de cheminée.

La charpente de la toiture est constituée d’arbalétriers bois supports de pannes bois. La couverture
traditionnelle est constituée de chevrons bois supports de tuiles rondes de terre cuite de courant et
de couvert. Les piéces bois de charpente et couverture, ainsi que la sous-face des tuiles, présentent
des traces de lavement du fait d’infiltrations des eaux de pluie. Il est présent un arbalétrier bois de
facture plus récente faisant de la méme maniére 'objet de traces de lavement, attestant du caractére
actif de ces infiltrations.

Des pieces bois de charpente mis en ceuvre dans la magonnerie pierre des murs en rive de la
couverture, font I'objet de pourrissement important du fait d’infiltrations des eaux de pluie au droit
des maconneries. Une vérification apres débarrassage des encombrants sera a prévoir sur les bois
de charpente.

Traces de lavement sur
I'arbalétrier bois de
facture plus récente

p) /)

Vue R+3 combles
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Ancien conduit de fluide
fibres-ciment susceptible
de contenir de I'amiante

Vues R+3 combles

Traces de lavement en
sous-face des tuiles de
courant

J—

Canalisation
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Piece bois compétemment
pourrie du fait d’infiltrations au
droit des magonneries en rive

Vues R+3 combles
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Une baie en facade est fermée sommairement par un enchevétrement de panneaux bois.

-t .
- - ~—

=

Vue baie R+3 combles facade sur rue Saint-martin
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3 SYNTHESES DES INVESTIGATIONS ET PRECONISATIONS

3.1 Synthéses des investigations

Suite a notre visite sur site en date du 23/01/2024 des constructions propriétés de la Ville
d’Orange sises 29, rue Saint-Martin — 84100, Orange, les constats suivants sont établis.

Les fagades sur rue font 'objet de fissurations, conséquences d’une part de la présence de fixations
mécaniques d’équipements rapportés au fil du temps, ou de la présence de tassement différentiel
a la jonction entre les deux batis de hauteur différente. Il a été constaté la présence d’un ventre en
facade sur rue Gonzague Millet en partie centrale au droit du RDC et R+1. Ce gonflement a priori
ancien, correspond vraisemblablement a un défaut d’exécution a l'origine.

Les chéneaux et gouttieres pendantes sont en partie endommagés et a nettoyer, les raccordements
sur descentes EP a repositionner.

Les locaux intérieurs de 'immeuble présentent un caractére insalubre du fait de I'abandon de ceux
cis et de I'ancien usage fait de ces derniers, ainsi que de la présence constatée de rongeurs et
d’'une odeur nauséabonde. Les locaux sont encombrés de mobiliers, et autres équipements
abandonnés relatifs au dernier usage des locaux.

Le plancher haut du rez-de-chaussée d’origine en bois, a fait 'objet de renforcement en sous-face
par la mise en ceuvre de profilés métalliques. La structure du plancher est masquée par la présence
de plafond. Au premier étage sur ce plancher a été constaté une structure fragile.

Des files et cables électriques apparents non protégés sont présents au droit des tableaux déposeés.
L’alimentation en eau de 'immeuble est a ce jour toujours fonctionnel. Il existe un écoulement goutte
a goutte continu d’un robinet de cuisine au premier étage.

La charpente bois ainsi que les ouvrages de couverture sont dans I'ensemble vétuste, dégradés par
les infiltrations récurrentes des eaux de pluie. Des piéces bois hourdées dans la magonnerie des
rives de la couverture présentent un pourrissement important, du fait d’infiltrations au droit de ces
maconneries. L’'état général dégradé de la couverture n’assure plus sa qualité de mise hors d’eau
a ce jour. Le batiment est donc sujet a un processus de dégradation continu qui a termes accentuera
les infiltrations des eaux de pluie a lintérieur du batiment, ainsi qu’une ruine des ouvrages de
charpente et couverture.
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3.2 Préconisations

Compte tenu des désordres constatés synthétisés ci-avant, il y a lieu de réaliser les mesures
suivantes dans les meilleurs délais pour aboutir a une mise en sécurité de I'immeuble susvisé une
fois les locaux débarrassés des installations existantes et encombrants une visite complémentaire
pourra étre organisé:

A confirmer auprés du concessionnaire ENEDIS I'état des protections des réseaux de
courant fort en facade ;

Vidange de la cuve a fuel et inertage,

Désencombrement complet des locaux intérieurs, a tous les niveaux y compris démontage
des équipements techniques divers et encore en place de boulangerie. Evacuation en
décharges appropriées ;

Dépose et évacuation du plafond du rez-de-chaussée pour mise a jour de la structure
de plancher haut RDC. Etaiement provisoire de mise en sécurité plancher a prévoir
suivant nécessité ;

Dépose ou protection des fils et cables électriques abandonnés suite vérification d’absence
de tension ;

Couper 'alimentation en eau de 'immeuble ;

Vérification aprés nettoyage de I'étanchéité du balcon aux eaux de pluies,

Inspection, nettoyage et révision des gouttieres et descentes EP. Evacuation de la
végeétation ;

Sécurisation de la baie au R+3, grillage anti volatiles a prévoir

Réfection de la couverture du béati principal en R+3. Mise en sécurité par étaiement de
la charpente bois. Toutes réparation sur la couverture permettant de garantir le hors
d’eau de I’ensemble.
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L'an deux mille vingt six, le sept seplembre , le Conseil
municipal de fa Commune d'Orange, légalemeant convogue par
la raire l@ 1% septembre 2026 s'est réuni au nombre prescrit

par la lzi, & I'Hétel de Ville a Orange.

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominigue ARTALD,
Maire.

Etalent présents
Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Madame Annick BADOR,

Monsieur Jean-Plerre PASERO, Madame Frédérigue VIDAL,
Mongiaur Nicolas ARNOUY, Madame Christine MARTIN,
Monsieur Florent AGRO, Madame Mane-Thérase GALMARD,
Monsieur Denis SABCON, Madame Agnas JEANJEAN, Maonsieur
Philippe DRAPIER, Madame Marcelle ARSAC, Maonsieur David
MARSEILLE, Madame Héléne DALBIES, Monsieur Jean-Claude
FREMERY, Madame Peggy LELEU, Monsieur Alphonse
BOURRET, Madamz Jeanine GOUDET, Madame Laure
ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Mensieur Christophe
LESTERLAM, Madame Linda COSTA, Madame Joelle
EICKMAYER, Monsgieur Xavier MARQUOT, Madame Céline
BEYMEIX, Monsieur Stéphane LANOY, Monsieur Christian
GASTOU, Madame Sylvie AUMAGE, WMonsisur Olivier
TROUSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA, Monsieur Philippe

SOLA

Absents représentés
Madame Catherine GASPA représenté(e) par Madame Céline

BEYNEIX, Monsieur Jonathan ARGENSON représentée) par
Madame Joelle EICKMAYER

Absents
iMadame Stefana TESL, Monsieur Jacques BOMPARD

Conformément & [larticle L. 2121-15 du Code Géndral des
Collectivités Territariales, Madame Marie-Thérésa GALMARD ast
nammé(e) secrétaire de séance 4 I'unanimité,
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Rappartedr  Monseur Denis SARCH
FELYMAMISATON DU CEMTRE-VILLE  LOCAL COMMUNAL E1S 116 RUE CU FOMT-
MEJF — COMSLUSION O'UM BAIL COMAMERCIAL All PROFIT DE LA SARL « LA

VLI e {Gode général des sollectwiss terriloriales, et nolamment 585 arboies L. 2121.29. L.
F122-F1 et L 212222 .

Wi e Code oe canrmercs, et notamment zas amcles L 14%-1 et suivants relatifs au statue
des baux commernsamy

Vil le bail déreyalere aux staluts des bawx commescrars gn date du 1S seplembre 2023
cansla avec la SARL « La Tncheriz s portant 2ur le Jocal cormmunal 55 116 ree du Pontr
Mauf, arryant 4 &chéance e 14 septembre 2075

YU e bail derogatoire aus statuts des baus commerciaux en date du 15 septerbre 2025,
cungly awec la SARL « La Trickene », porani sur le local commanal sis 116 rue dur Font-
Meuf, ara ! & reheance le 14 septombie 2026

Wil la demande de la SARL L2 Trchena relative a la conclusisn d'an bail corrztcial 4= droit
Communt d ure durés gz 9 anndas |

Lz Communs ezt prapnétaire du lazal commercial sis 118 rue du Pant-Meu?, relsvant ce s2n
domaing prve Ce local est actuellernani axploité par la SARL ¢ La Trichere &y exercant
I'activité de Sornrmerce de detail ce jeus et jauels en magasin spécialisé.

L'uccuration du local mésule des baox crécaires, déragatoires avx siabu’s des bau
cormercialy, an date des 15 seplembre 2023 ot 2025, conclus pour una durée folale de
rois @ns, arnvant a achéanca le 14 septembre 20206

Il st rappels que I'aricle L145-6 du Cade de cemmerse réglemente la durée maximale du
bail derogatone, au des baux dérogatoies suctessi’s, 4 2 2ns.

Aussi la SARL La Tnoheiie sollicie 1= conclugion dun bail commeraal de diot commun
d'une durde v 9 anneas, avec une piagressivita da lgysr. afin de permetie la pérennisalion
g son activite commerciale,

Le mantien de cette activitd commaiciale cantnbuz 3 lanimalion at & laltrastivité du cenlre-
vi'le gingi gu'au mantizn d'une offre commersiale de proamilg,

La Cpmmunz scuhaitane favenser |3 perennisaton de cotte achale el sooteric s
redynanmisalion carnrercrale du cente-vle, dars & cadre de sa politique de valorisation ge
seF [0caux cormmerciaus et de maintien du tissy éconamigque local, i1 apparsit opponun de
conclure avec ledil cornmergant un rouvean beil commercial soLmis ag statul nes baux

COMMArciaux oour yne durée da reuf annaesg,

Le layer actuellement envisagé gour e2 lpcal, correspondant au nivaac du ftyar de marghe,
sl avalue 2 BOQ € par mais.

Cansidarant ioutefois qua Pagzclizabien immeédiats de ce loyar de manshe esl suscepible de
fragilizer I'equeibre dconomigue de lexplzitahon ef e compromettre fa oéeonite do
COMMerae.



|| apparait ainsi justifié, dans l'intérét de la politique de redynamisalion commerciale conduite
par la Commune, de prévoir une progressivitd du loyer sur les neuf annees du bail,
parmetlant au |ocataire de consolider progressivement son activité avant d'atteindre le
niveau du loyer comespondant au marché

Les parties sont ainsi convenus de fixer le loyer mensuel, selon les modalités sulvantas
« ére période trennale ; 600 € par mols ;
« Zeme périede triennale ;700 € par mois ;
« 3amea période triennale : 800 € par mois, corespondant au loyer de marché astimé ;

Les loyers ci-dessus s'entendent hors charges et hors taxes, la TVA n'étant applicable gque si
elie est lagalemeant due.

Considérant que ces conditions locatives constituent un dispositif d'accompagnement
temporaire et dégressif de l'effort consenti par la Commune, desting a favonser la perennité
de l'activité commaerciale et la revitalisation du centre-ville, Elles ne remettent pas en cause
la volonté de la Commune de parvenir, & lssue de la péricde d'accompagnement, &
I'application du niveau de loyer correspondant & la valeur locative de marche du local,

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1 : D'approuver la conclusion d'un bail commercial soumis aux . dispositions des
articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce, au profit de la SARL « La Tricherie »,
immatriculée sous le n® 980 332 233 au R.C.8 dAvignon, représentée par Messieurs
RENALUD Tristan et AMANS Loic, portant sur le local communal sis 116 rue du Pont-Neuf,
pour une durde de neuf années & compter du 15 septembre 2026, aux conditions
susmentionnées.

Article 2 : D'approuver |e principe d'une fixation progressive du loyer, justifiée par l'interét
communal attaché au maintien &t & la pérennisation de "activité commerciale exercés dans

le local, decomposéa commae suit @
v lére période friennale : 600 &
«  2éme période triennale ; 700 €
«  3eme péricde trlennale | BOO €, loyer correspondant au niveau de loysr de marché

retenu pour le local.

Article 3: De préciser que celle progressivité constitue un dispositif temporaire
d'accompagnement permealtant au locataire de consolider la viabilité économigue de son
activité et participe a a politiqgue communale de redynamisation du commearce de centre-ville.

Article 4 : D'autoriser le Maire ou tout adjoint habilité 2 signer tout document relalif 4 ce
dossier.

A l'unanimité,
= 33 Pour

SECRETAIRE DE SEANCE & D'0p, LE MAIRE
Marie-Therese GALMARD *ﬂ“ -lg‘;n-l:h:miniqm ARTAUD
: ! :
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Rt 2 municipal de la Commune d'Orange, legalement convequé par
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Maira.

Mansieur Jean-Dominigue ARTALD, Madame Annick BADOR,
Monsieur Jean-Pierre PASERO, Madame Frédérigue VIDAL,
Monsieur Micolas ARMNOUX, Madame Christine MARTIN,
Monsieur Florent AGRO, Madame Marie-Thérése GALMARD,
Monsieur Denis SABON, Madame Agnés JEANJEAN, Monsieur
Phifippe DRAPIER, Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David
MARSEILLE, Madame Hélene DALBIES, Monsieur Jean-Claude
FREMERY, Madame Peggy LELEU, Maonsieur Alphonsa
BOURRET, Madame Jeanine GOUDET, Madame Laure
ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Monsieur Christophe
LESTERLAN, Madame Linda COSTA Madame Joelle
EICKMAYER, Mcnsieur Xavier MARQUOT, Madame Céline
BEYMEIX, Maonsigur Stéphane LANDY, Monsieur Christian
GASTOU, Madame Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier
TROUSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA, Monsieur Philippe
SOLA

Absents représentés

Madame Catharine GASPA représenté(e) par Madame Célina
BEYNEIX, Monsieur Jonathan ARGENSON représenté(e) par
Madame Joelle EICKMAYER

Absents

Madame Stefana TESU, Monsieur Jacques BOMPARD
Conformément & larticle L. 2121-15 du Code Général des
Collectivités Territoriales, Madams Marie-Therése GALMARD est
nomme(e) secrétaire de séanca & 'unanimité.
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Rapporteur | Monsieur Philippe DRAPIER

UTILISATION DES INSTALLATIONS SPORTIVES COMMUMNALES PAR LES COLLEGES
FUBLICS ET PRIVES S0US CONTRAT D'ASS0OCIATION DE LA VILLE D'ORANGE

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 2121-29 et
slivants ;

WVu le Code de I'éducation, notamment son article L. 214-4, prévoyant que des conventions
sont passces enfre les élablissements publics locaux denseignement, leur collectivité de
raltachement et les propriétaires d'éguipements sportifs afin de permettre |a réalisation des
programmes scolaires o' éducation physique et sportive

Vu les dispositions du Code général des collectivités territoriales relatives a I'utilisation des
equipements sportifs appartenant aux collectivités territoriales ;

Considérant que la Ville d'Orange est propriétaire de plusleurs installations sportives
susceptibles d'étre utilisées par les établissements scolaires implantés sur son territoire |

Considérant que les colléges ont besoin d'accéder 3 des équipements spaortifs adaptés afin
d'assurer dans de bonnes conditions I'enseignement chbligatoire de I'éducation physiqus et

sportive ;

Considérant qu'l convient de définir précisement les condifions dans lesquelles les
Installations sportives municipales sont mises 4 disposition des colléges, notamment en ce
qui concerne les créneaux horaires, les conditions d'ufilisation, les respansabilités,
I'entretien, la sécurité et les modalités financieres ;

Caonsidérant qu'une convention permet de formaliser les droits el obligations respectifs de la
Ville d'Orange, des établissements utilisateurs ef, le cas échéant, du Département de
Vaucluse en sa qualité de collectivité de rattachement des colléges |

Considérant les projets de convention annexés a la présente délibération.
LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1: D'approuver le principe de la mise & disposition des installations sportives
municipales de la Ville d'Orange au benéfice des colléges implantés sur son territoire, pour
les besoins de I'enseignement de 'éducation physique et sportive et, le cas échéant, pour
las aclivitdés scolaires gui v sont directement rattachbes,

Article 2 : D'approuver les conventions d'utilisation des installations sportives municipales
par leg colléges, annexées a la présente délibération

Article 2 : D'approuver le dispositif applicable aux colléges privés sous contrat d'association.

Article 3 : D'autoriser la Maire, ou son adjoint habilité & signer ces conventions tripartites,
pour une durée de cing années scolaires, du 1* septembre 2026 au 31 ao0t 2031,

A I'unanimité,
« 33 Paur

SECRETAIRE DE SEANCE
Marig-Thérése GALMARD

e ——
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CONVENTION D’UTILISATION DES
INSTALLATIONS SPORTIVES COMMUNALES ET
INTERCOMMUNALES PAR
LES COLLEGES PUBLICS VAUCLUSIENS

Entre les soussignés :

Le Département de Vaucluse, représenté par sa Présidente, Madame Dominique
SANTONI, diment autorisée par délibération n® 2026-48 du 30 mars 2026,
Ci-apres désigné « le Dépattement »,

La Commune d’ORANGE, représentée par son Maire en exercice,
Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, dment autoris¢ par délibération de
I’Assemblée délibérante en date du ...........cooreivirceceiennsy

Ci-apres désignée « la Collectivité propriétaire »,

ct

Le College Jean Giono a ORANGE, représenté par
Madame Isabelle GESTONE, Principale en exercice, diment autorisée par décision
du Conseil &’ Administration en date du.............
Ci-apres désigné « le College »,

En préambule, il est exposé ce qui suit :

PREAMBULE

En application du code de I'éducation et du code général des collectivités territoriales,
le Département de Vaucluse, la Collectivité propriétaire et le College proposent de
conclure la présente convention afin de définir ’objet ainsi que les modalités juridiques
et financicres de la mise a disposition des installations spottives communales et/ou
intercommunales au profit des éléves du Collége précité.

Le Conseil départemental de Vaucluse, lors de sa séance du 30 mars 2026, a approuvé
la passation de conventions relatives a la participation du Département aux dépenses
de fonctionnement des équipements spottifs communaux et/ou intercommunaux mis
a disposition des colleges.

Ceci exposé, 1l est convenu ce qui suit :
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Article 1 - OBJET DE LA CONVENTION

1-1. La Collectivité propriétaire des installations sportives met a disposition du College,

1-2.

1-3.

en vue de la pratique de I’éducation physique et sportive dans le cadre des
programmes obligatoires définis par ’Education Nationale (hors heures UN.S.S.),
les équipements sportifs ci-apres désignés :

Complexe sportif de Nogent : Stade Charles Costa
Complexe sportif de Nogent : Plateau sportif
Complexe sportif de Nogent : Stade Degeorge et Petenon
Complexe spottif de Nogent : Stade Nogent 2
Complexe spotrtif de Nogent : Stade Nogent 3
Complexe spottif de Nogent : Gymnase
Salle des Expositions (Hall Accueil)

Salle des Expositions (étage)

Boulodtome
Piscine plein ciel

Il sera fait une visite des lieux afin que les représentants du Collége prennent
connaissance du réglement intérieur et des consignes de sécurité spécifiques a
chaque installation sportive, des voies d’acces 2 utiliser, de la localisation de
Pinfirmerie, des emplacements des dispositifs d’alarme, des moyens d’extinction
des feux, des issues de secours et des itinéraires d’évacuation.

La liste des équipements sportifs mis a disposition poutra étre modifiée de plein
accord, et par échange de courtier entre le Chef d’établissement, la Collectivité
propriétaire et le Département de Vaucluse, devant donner lieu a un avenant.

Article 2 - HEURES D’UTILISATION DES INSTALLATIONS SPORTIVES
—ETATS ANNUELS DU REALISE

2-1. Les pétiodes d’utilisation des installations spottives sont comptabilisées pat année

2-2.

scolaite. Il est rappelé que ’année scolaire comporte 36 semaines pédagogiques et
que chaque équipement ne peut étre utilisé plus de 36 heures par semaine. Seules
sont a prendre en compte les heures effectives obligatoires d’utilisation par les
collégiens de ’équipement sportif (sont donc exclues les heures UN.S.S.). Les
heures effectives obligatoires d’utilisation s’entendent quel que soit le nombre de
classes, le nombre d’éléves ou le nombre d’activités sportives pratiquées en méme
temps sur I’équipement sportif.

Avant le 1 juillet (date butoir) de 'année scolaire, le College transmet a la
Collectivité proptiétaire, pour validation, un état global des heures d’EPS
effectivement réalisées pour chaque équipement sportif, conformément au
document annexé a la présente convention.

. Lorsque Pinstallation sportive n’est pas utilisable du fait du propriétaire, ou non

utilisée par I’établissement scolaire, chacune des parties devra en étre informée au
moins 48 h a Pavance. Dans ces deux cas, les plages horaires ne sont pas facturées,
et doivent étre mentionnées dans la colonne « Absences » du document type
évoqué a l'article 2-2. Il est bien entendu que les absences inopinées des utilisateurs
de Péquipement ne sont pas comptabilisées.
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Article 3 - OBLIGATIONS DES PARTIES

Article 3-1 - Obligations de la Collectivité propriétaire

3-1.1.

3-14.

La Collectivité propriétaire met a disposition du College contractant les
installations sportives désignées a larticle 1% en patfait état d’utilisation,
conformément aux prescriptions légales et réglementaires pouvant s’y rapportet,
notamment en ce qui concetne les régles de sécurité applicables en la matiére.

. La Collectivité propriétaire veille a s’assurer du passage de la commission de

sécurité, en application de la réglementation, et selon la périodicité en vigueur,
et communiquera au Département ainsi qu'au Collége les proces-verbaux de
ladite commission.

.Elle s’engage a communiquer immédiatement au College toutes les

modifications portant sur le réglement intérieur et les consignes de sécurité
spécifiques a Dinstallation sportive (voies d’acces, localisation de linfirmerie,
emplacements des dispositifs d’alarme, des moyens d’extinction des feux, des
issues de secours et des itinéraires d’évacuation).

La Collectivité propriétaire est assurée par un contrat en responsabilité civile et
par un contrat dommages aux biens, par une compagnie notoirement solvable,
pour tous les risques inhérents aux installations sportives dont elle est
propriétaire, conformément aux prescriptions légales et réglementaires, tant a
I’égard des éleéves et des enseignants qu’a I'égard des tiers. La Collectivité
propriétaire et ses assureuts renoncent a tout recours contre le Département ;
elle renonce au recours contre le Collége en cas d’incendie, d’explosion et de
dégits des eaux.

Article 3-2 - Obligations du College

3-2.1.

3-2.2.

3-2.3.

3-2.4.

Les éleves du Collége utilisent les installations sportives de la Collectivité
propriétaire conformément au reéglement intétieur et aux consignes de sécurité
spécifiques a chaque équipement sportif, qui seront affichés, et conformément
aux régles d’ordre public, d’hygiene et de bonnes meeurs applicables en pateille
matiere.

Pendant le temps des activités scolaires, les éléves du College ainsi que les
équipements utilisés sont sous la surveillance et la responsabilité des enseignants.

Apres utilisation, les installations sportives sont restituées en 1’état.

Le College garantit les parties a la présente convention pour tous les dommages
inhérents a l’activité pédagogique des éléves dans les installations spottives mises
a disposition. Le College peut, s’il le souhaite, s’assurer i cet effet. Le Collége et
ses éventuels assureurs renoncent a tout recours contre le Département.
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3-3.1. Le Département contribue financietement a la mise a disposition des

installations spottives communales et/ou intercommunales désignées a Iarticle
1-1 dela présente convention, en application des tarifs horaires précisés a I'article
4-2.

3-3.2. 1l est ici stipulé que le Département n’intervient qu’a titre de financeur, et qu’en

Atrticle 4 - MODALITES FINANCIERES

aucun cas, et pour quelque cause que ce soit, il ne pourra voir sa responsabilité
engagée au titre de la présente convention.

4-1. Le Département participe aux dépenses de fonctionnement des équipements

4-2.

sportifs communaux ou intercommunaux mis a disposition du collége.

Le Conseil départemental de Vaucluse, par délibération n® 2026-48 du 30 mars
2026, a atrrété les tatifs horaires suivants :

Installations sportives

Tarifs horaires

Complexe sportif de Nogent: Stade Chatrles
Costa

Complexe sportif de Nogent : Plateau sportif
Complexe sportif de Nogent : Stade Degeorge et
Perenon

Complexe sportif de Nogent : Stade Nogent 2
Complexe sportif de Nogent : Stade Nogent 3
Complexe sportif de Nogent : Gymnase

Salle des Expositions (Hall Accueil)

Salle des Expositions (étage)

Boulodrome

Piscine plein ciel

9€

9€
9€

9€
9€
15€
15 €
15€
15€
50€

4-3. La patticipation du Département est calculée au prorata du temps téel d’utilisation

4.4,

des installations et selon les tatifs évoqués a I'article 4-2.

Le Département régle la dépense a terme échu, a réception de I’état annuel du
téalisé évoqué a l'article 2-2 et du titre de recette correspondant, émis par la
Collectivité propriétaire.

4-5. Les tarifs horaites sont fixés pour les 5 années de la présente convention, soit du

ler septembre 2026 2 la fin d’année scolaire 2030-2031.
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Atrticle 5 - MODALITES D’APPLICATION

5-1. Toutes difficultés rencontrées a 'occasion de ’exécution de la présente convention
dans le fonctionnement et l'utilisation des installations sportives sont signalées par
écrit.

5-2. Dans Phypothése ou les patties souhaiteraient une modification de la présente
convention, il est conclu un avenant signé par les trois parties.

Article 6 - DUREE

La présente convention est conclue pour une durée de 5 ans a compter du
1¢ septembre 2026 jusqu’au 31 aoat 2031.

Article 7 - RESILIATION

La présente convention poutra étre résiliée par 'une des parties, par 'envoi d’une lettre
recommandée avec accusé de téception, adressée sous préavis de 3 mois 4 chacune des
patties a la convention.

Article 8 - LITIGE

Les parties s’engagent a se rapprocher afin de trouver une résolution amiable a tout
différend. En cas de litige porté devant les tribunaux pour l'application de la présente
convention, les parties décident de s'en remettre a la compétence du tribunal
administratif de Nimes, sis 16 avenue Feuchéres, 30000 Nimes.

Article 9 - ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les correspondances ou notifications, qui lui seront adressées en lieu
comme 2 personne et en véritable domicile :

Le Département élit domicile a 'Hotel du Département - Rue Viala - 84909
AVIGNON CEDEX 9.

La Collectivité propriétaire élit domicile 2 Hotel de Ville - Place Georges Clémenceau

- 84106 ORANGE.
Le Collége Jean Giono élit domicile 2 Avenue Chatles Dardun - B.P. 191 - 84106
ORANGE CEDEX.
Fait a Avignon,
pour le Collége pour la Collectivité propriétaire pour le Département
la Principale le Maire la Présidente du Conseil départemental

Signé électroniquement le 19/08/2026

_.CFé ==
‘ﬁﬂ.ﬁue SANTONI
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CONVENTION D’UTILISATION DES
INSTALLATIONS SPORTIVES COMMUNALES ET
INTERCOMMUNALES PAR
LES COLLEGES PUBLICS VAUCLUSIENS

Entre les soussignés :

Le Département de Vaucluse, représenté par sa Présidente, Madame Dominique
SANTONI, diiment autotisée par délibération n°® 2026-48 du 30 mars 2026,
Ci-apres désigné « le Département »,

La Commune d’ORANGE, représentée par son Maire en exercice,
Monsieutr Jean-Dominique ARTAUD, diment autorisé par délibération de
PAssemblée délibérante en date du ............coiiivevevnnnns,

Ci-apres désignée « la Collectivité propriétaite »,

et

Le College Batbara Hendricks a ORANGE, représenté  par
Madame Nadine FREYCINET, Principale en exercice, diment autorisée pat décision
du Conseil d’Administration en date du............. )

Ci-apres désigné « le Collége »,

En préambule, il est exposé ce qui suit :

PREAMBULE

En application du code de Péducation et du code général des collectivités territoriales,
le Département de Vaucluse, la Collectivité propriétaire et le Collége proposent de
conclure la présente convention afin de définir I’objet ainsi que les modalités juridiques
et financiéres de la mise a disposition des installations sportives communales et/ou
intetcommunales au profit des éléves du College précité.

Le Conseil départemental de Vaucluse, lors de sa séance du 30 mars 2026, a approuvé
la passation de conventions telatives a la participation du Département aux dépenses
de fonctionnement des équipements spottifs communaux et/ou intercommunaux mis
a disposition des colleges.

Ceci exposé, il est convenu ce qui suit :
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Atrticle 1 - OBJET DE LA CONVENTION

1-1. La Collectivité proptiétaire des installations sportives met a disposition du Collége,

1-2.

1-3.

en vue de la pratique de ’éducation physique et sportive dans le cadre des
progtammes obligatoires définis par ’'Education Nationale (hors heures UN.S.S.),
les équipements sportifs ci-apres désignés :

Complexe spottif Paul Pic : Plateau sportif Trintignant
Complexe spottif Paul Pic : Stade Bernard
Gymnase de Fourchevieilles
Complexe sportif Paul Pic : Salle omnisport Trintignant
Complexe sportif Paul Pic : Salle de gym Trintignant
Piscine plein ciel

Il sera fait une visite des lieux afin que les représentants du College prennent
connaissance du réglement intétieur et des consignes de sécutité spécifiques a
chaque installation spottive, des voies d’acces a utiliser, de la localisation de
Pinfitmetie, des emplacements des dispositifs d’alarme, des moyens d’extinction
des feux, des issues de secours et des itinéraires d’évacuation.

La liste des équipements spottifs mis a disposition pourra étre modifiée de plein
accord, et par échange de courtier entre le Chef d’établissement, la Collectivité
proptiétaire et le Département de Vaucluse, devant donner lieu a un avenant.

Article 2 - HEURES D’UTILISATION DES INSTALLATIONS SPORTIVES
— ETATS ANNUELS DU REALISE

2-1. Les pétiodes d’utilisation des installations sportives sont comptabilisées par année

2-2.

2-3.

scolaire. I est rappelé que 'année scolaire comporte 36 semaines pédagogiques et
que chaque équipement ne peut étre utilisé plus de 36 heutes par semaine. Seules
sont 4 prendre en compte les heures effectives obligatoires d’utilisation par les
collégiens de Péquipement sportif (sont donc exclues les heures UN.S.S)). Les
heures effectives obligatoires d’utilisation s’entendent quel que soit le nombre de
classes, le nombre d’éléves ou le nombte d’activités spottives pratiquées en méme
temps sur 'équipement sportif.

Avant le 1* juillet (date butoir) de I'année scolaire, le College transmet 2 la
Collectivité proptiétaire, pour validation, un état global des heures dI’EPS
effecivement téalisées pour chaque équipement sportif, conformément au
document annexé a la présente convention.

Lotsque linstallation spottive n’est pas utilisable du fait du propriétaire, ou non
utilisée par ’établissement scolaire, chacune des parties devra en étre informée au
moins 48 h a ’avance. Dans ces deux cas, les plages horaires ne sont pas facturées,
et doivent étre mentionnées dans la colonne « Absences » du document type
évoqué a I'article 2-2. Il est bien entendu que les absences inopinées des utilisateurs
de ’équipement ne sont pas comptabilisées.
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Atrticle 3 - OBLIGATIONS DES PARTIES

Article 3-1 - Obligations de la Collectivité propriétaire

3-1.1.

3-1.2.

3-1.3.

3-14.

La Collectivité proptiétaire met a disposition du Collége contractant les
installations sportives désignées a Particle 1 en patfait état d'utilisation,
conformément aux prescriptions légales et réglementaires pouvant s’y rapportet,
notamment en ce qui concerne les régles de sécurité applicables en la maticre.

La Collectivité propriétaire veille 2 s’assurer du passage de la commission de
sécurité, en application de la réglementation, et selon la périodicité en vigueut,
et communiqueta au Département ainsi qu’au Collége les proces-verbaux de
ladite commission.

Elle sengage 4 communiquer immédiatement au Collége toutes les
modifications portant sur le réglement intérieur et les consignes de sécurité
spécifiques a linstallation sportive (voies d’acces, localisation de linfirmerie,
emplacements des dispositifs d’alarme, des moyens d’extinction des feux, des
issues de secours et des itinéraires d’évacuation).

La Collectivité propriétaire est assurée par un contrat en responsabilité civile et
pat un contrat dommages aux biens, par une compagnie notoirement solvable,
pout tous les risques inhérents aux installations sportives dont elle est
proptiétaite, conformément aux prescriptions légales et réglementaires, tant 2
I’égard des éléves et des enseignants qu'a I’égard des tiers. La Collectivité
ptopriétaire et ses assureurs renoncent a tout recours contre le Département ;
elle renonce au tecours contte le Collége en cas d’incendie, d’explosion et de
dégats des eaux.

Article 3-2 - Obligations du College

3-2.1.

3-2.2.

3-2.3.

3-2.4.

Les éléves du College utilisent les installations sportives de la Collectivité
ptoptiétaite conformément au réglement intérieur et aux consignes de sécurité
spécifiques a chaque équipement sportif, qui seront affichés, et conformément
aux régles d’ordre public, d’hygiéne et de bonnes meeuts applicables en pateille
maticre.

Pendant le temps des activités scolaires, les éléves du Collége ainsi que les
équipements utilisés sont sous la surveillance et la responsabilité des enseignants.

Aptes utilisation, les installations spottives sont restituées en I’état.

Le College garantit les parties a la présente convention pour tous les dommages
inhérents a P'activité pédagogique des éléves dans les installations sportives mises
a disposition. Le Collége peut, s’il le souhaite, s’assurer a cet effet. Le Collége et
ses éventuels assureuts renoncent a tout recours contre le Département.
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Article 3-3 - Obligations du Département

3-3.1.Le Département contribue financierement a la mise a disposition des
installations spottives communales et/ou intercommunales désignées 2 article
1-1 de la présente convention, en application des tarifs horaires précisés a larticle
4-2.

3-3.2. Il est ici stipulé que le Département n’intervient qu’a titre de financeur, et qu’en
aucun cas, et pour quelque cause que ce soit, il ne pourra voir sa responsabilité
engagée au titre de la présente convention.

Atticle 4 - MODALITES FINANCIERES

4-1. Le Département participe aux dépenses de fonctionnement des équipements
spottifs communaux ou intetcommunaux mis a disposition du collége.

4-2. Le Conseil départemental de Vaucluse, par délibération n°® 2026-48 du 30 mars
2026, a arrété les tarifs horaires suivants :

Installations sportives Tarifs horaires

- Complexe sportif Paul Pic: Plateau sportif %€
Trintignant

- Complexe sportif Paul Pic : Stade Bernard 9€

- Gymnase de Fourchevieilles 15€

- Complexe sportif Paul Pic: Salle omnisport 15 €
Trintignant

- Complexe sportif Paul Pic: Salle de gym 15 €
Trintighant

- Piscine plein ciel 50€

4-3. La patticipation du Département est calculée au prorata du temps réel d’utilisation
des installations et selon les tarifs évoqués a Particle 4-2.

4-4. Le Département tegle la dépense a terme échu, a réception de I’état annuel du
téalisé évoqué a larticle 2-2 et du titre de recette correspondant, émis par la
Collectivité propriétaire.

4-5. Les tarifs horaires sont fixés pour les 5 années de la présente convention, soit du
let septembre 2026 a la fin d’année scolaire 2030-2031.
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Article 5 - MODALITES D’APPLICATION

5-1. Toutes difficultés rencontrées a 'occasion de ’exécution de la présente convention
dans le fonctionnement et Putilisation des installations sportives sont signalées par
éctit.

5-2. Dans ’hypothése ou les parties souhaiteraient une modification de la présente
convention, il est conclu un avenant signé par les trois parties.

Article 6 - DUREE

La présente convention est conclue pour une durée de 5 ans a compter du
1* septembre 2026 jusqu’au 31 aoit 2031.

Article 7 - RESILIATION

La présente convention poutra étre résiliée par 'une des parties, pat 'envoi d’une lettre
recommandée avec accusé de réception, adressée sous préavis de 3 mois a chacune des
parties a la convention.

Atrticle 8 - LITIGE

Les patties s’engagent a se rapprocher afin de trouver une résolution amiable a tout
différend. En cas de litige potté devant les tribunaux pour l'application de la présente
convention, les parties décident de s'en remettre a la compétence du tribunal
administratif de Nimes, sis 16 avenue Feuchéres, 30000 Nimes.

Atrticle 9 - ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les correspondances ou notifications, qui lui seront adressées en lieu
comme a personne et en véritable domicile :

Le Département élit domicile a 1'Hotel du Département - Rue Viala - 84909
AVIGNON CEDEX 9.

La Collectivité propriétaire élit domicile 2 Hotel de Ville - Place Georges Clémenceau
- 84106 ORANGE.

Le Collége Barbara Hendricks élit domicile 4 226 rue du Limousin - B.P. 190 - 84106

ORANGE CEDEX.
Fait a Avignon,
pour le College pour la Collectivité propriétaire pour le Département
la Principale le Maire la Présidente du Conseil départemental

Signé électroniquement le 19/08/2026

——

ominique SANTONI
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CONVENTION D’UTILISATION DES
INSTALLATIONS SPORTIVES COMMUNALES ET
INTERCOMMUNALES PAR
LES COLLEGES PUBLICS VAUCLUSIENS

Entre les soussignés :

Le Département de Vaucluse, représenté par sa Présidente, Madame Dominique
SANTONI, dament autorisée par délibération n® 2026-48 du 30 mars 2026,
Ci-apres désigné « le Département »,

La Commune d’ORANGE, représentée par son Maire en exercice,
Monsieut Jean-Dominique ARTAUD, dGment autorisé par délibération de
I’Assemblée délibérante en date du ...............cooveviecnenns,

Ci-aprés désignée « la Collectivité propriétaire »,

et

Le College Arausio a ORANGE, représenté par Madame Estelle WEBER,
Principale en exercice, diiment autorisée par décision du Conseil d’Administration en
date du............. s

Ci-apres désigné « le College »,

En préambule, il est exposé ce qui suit :

PREAMBULE

En application du code de I'éducation et du code général des collectivités tetritoriales,
le Département de Vaucluse, la Collectivité propriétaire et le Colléege proposent de
conclure la présente convention afin de définir 'objet ainsi que les modalités juridiques
et financiéres de la mise 2 disposition des installations spottives communales et/ou
intercommunales au profit des éléves du Collége précité.

Le Conseil départemental de Vaucluse, lors de sa séance du 30 mars 2026, a approuvé
la passation de conventions relatives a la participation du Département aux dépenses
de fonctionnement des équipements spottifs communaux et/ou intetcommunaux mis
a disposition des colleges.

Ceci exposé, il est convenu ce qui suit :
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Atticle 1- OBJET DE LA CONVENTION

1-1. La Collectivité propriétaire des installations sportives met a disposition du College,

1-2.

1-3.

en vue de la pratique de P’éducation physique et sportive dans le cadre des
programmes obligatoires définis par 'Education Nationale (hors heures UN.S.S.),
les équipements spottifs ci-aprés désignés :

Complexe sportif de PArgensol : Stade Balmain stabilisé
Complexe sportif de PArgensol : Stade Balmain herbeux
Complexe sportif de PAtrgensol : Stade Balester
Complexe sportif de PArgensol : Plateau spotrtif
Ferme des Courréges : Courts de tennis
Complexe sportif de PArgensol : Gymnase
Salle d’arts martiaux
Ferme des Coutréges : Tennis de table
Piscine plein ciel

Il sera fait une visite des lieux afin que les représentants du Collége prennent
connaissance du reglement intérieur et des consignes de sécurité spécifiques a
chaque installation sportive, des voies d’acces a utiliser, de la localisation de
Pinfirmetie, des emplacements des dispositifs d’alarme, des moyens d’extinction
des feux, des issues de secouts et des itinéraires d’évacuation.

La liste des équipements sportifs mis a disposition pourra étre modifiée de plein
accord, et par échange de coutrier entre le Chef d’établissement, la Collectivité
propriétaire et le Département de Vaucluse, devant donner lieu a un avenant.

Article 2 - HEURES D’UTILISATION DES INSTALLATIONS SPORTIVES
— ETATS ANNUELS DU REALISE

2-1.

2-2,

2-3.

Les pétriodes d’utilisation des installations spottives sont comptabilisées par année
scolaire. Il est tappelé que I’année scolaire comporte 36 semaines pédagogiques et
que chaque équipement ne peut étre utilisé plus de 36 heures par semaine. Seules
sont a prendre en compte les heures effectives obligatoires d’utilisation par les
collégiens de I’équipement sportif (sont donc exclues les heures UN.S.S.). Les
heures effectives obligatoires d’utilisation s’entendent quel que soit le nombre de
classes, le hombre d’éléves ou le nombre d’activités spottives pratiquées en méme
temps sur Péquipement sportf.

Avant le 1% juillet (date butoir) de I'année scolaire, le College transmet a la
Collectivité propriétaire, pour validation, un état global des heures d’EPS
effectivement réalisées pour chaque équipement sportif, conformément au
document annexé 2 la présente convention.

Lotsque Pinstallation sportive n’est pas utilisable du fait du propriétaire, ou non
utilisée pat I’établissement scolaire, chacune des patties devra en étre informée au
moins 48 h a 'avance. Dans ces deux cas, les plages horaires ne sont pas facturées,
et doivent étre mentionnées dans la colonne « Absences » du document type
évoqué a l’article 2-2. Il est bien entendu que les absences inopinées des utilisateurs
de ’équipement ne sont pas comptabilisées.




Envoyé en préfecture le 15/09/2026
Recu en préfecture le 15/09/2026
Publié le

~

ID : 084-218400877-20260907-DL_596_2026-DE

Article 3 - OBLIGATIONS DES PARTIES
Article 3-1 - Obligations de la Collectivité propriétaire

3-1.1. La Collectivité propriétaire met a disposition du Collége contractant les
installations spottives désignées a larticle 1% en parfait état d’utilisation,
conformément aux prescriptions légales et réglementaires pouvant s’y rapporter,
notamment en ce qui concerne les regles de sécurité applicables en la matiére.

3-1.2. La Collectivité propriétaire veille a s’assurer du passage de la commission de
sécutité, en application de la réglementation, et selon la périodicité en vigueur,
et communiquera au Département ainsi qu’au Collége les procés-verbaux de
ladite commission.

3-1.3.Elle s’engage 4 communiquer immédiatement au Collége toutes les
modifications portant sur le réglement intérieur et les consignes de sécurité
spécifiques a Pinstallation spottive (voies d’acces, localisation de Pinfirmerie,
emplacements des dispositifs d’alarme, des moyens d’extinction des feux, des
issues de secours et des itinéraires d’évacuation).

3-1.4. La Collectivité propriétaire est assurée pat un contrat en responsabilité civile et
par un contrat dommages aux biens, par une compagnie notoirement solvable,
pour tous les risques inhérents aux installations sportives dont elle est
propriétaire, conformément aux prescriptions légales et réglementaires, tant a
I'égard des éleves et des enseignants qu’a ’égard des tiers. La Collectivité
propriétaire et ses assureurs renoncent a tout recours contre le Département ;
elle renonce au recouts contre le Collége en cas d’incendie, d’explosion et de
dégits des eaux.

Article 3-2 - Obligations du Collége

3-2.1. Les éléves du Collége utilisent les installations sportives de la Collectivité
proptiétaire conformément au réglement intérieur et aux consignes de sécurité
spécifiques a chaque équipement sportif, qui seront affichés, et conformément
aux tégles d’ordre public, d’hygiéne et de bonnes meeurs applicables en pateille
maticre.

3-2.2. Pendant le temps des activités scolaires, les éléves du Collége ainsi que les
équipements utilisés sont sous la surveillance et la responsabilité des enseignants.

3-2.3. Aptes utilisation, les installations spottives sont testituées en I’état.

3-2.4. Le Collége garantit les patties a la présente convention pour tous les dommages
inhérents a P'activité pédagogique des éléves dans les installations sportives mises
a disposition. Le Collége peut, s’1l le souhaite, s’assurer a cet effet. Le Collége et
ses éventuels assureurs renoncent a tout recours contre le Département.
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3-3.1. Le Département contribue financierement a la mise a disposition des

installations spottives communales et/ou intercommunales désignées a Particle
1-1 dela présente convention, en application des tarifs horaires précisés a I'article
4-2.

3-3.2. Tl est ici stipulé que le Département n’intervient qu’a titre de financeur, et qu’en

Article 4 - MODALITES FINANCIERES

aucun cas, et pout quelque cause que ce soit, il ne pourta voir sa responsabilité
engagée au titre de la présente convention.

4-1. Le Département participe aux dépenses de fonctionnement des équipements

4-2.

spottifs communaux ou intercommunaux mis a disposition du college.

Le Conseil départemental de Vaucluse, par délibération n® 2026-48 du 30 mars
2026, a arrété les tatifs horaires suivants :

Installations spottives

Tarifs horaires

Complexe sportif de ’Argensol : Stade Balmain
stabilisé

Complexe sportif de I’Argensol : Stade Balmain
hetbeux

Complexe sportif de ’Argensol : Stade Balester
Complexe sportif de I’Argensol : Plateau sportif
Ferme des Courréges : Courts de tennis
Complexe sportif de ’Argensol : Gymnase
Salle d’arts martiaux

Ferme des Courreges : Tennis de table

Piscine plein ciel

9€

9€

9€
9¢€
9€
15€
15€
15€
50 €

4-3. La participation du Département est calculée au prorata du temps réel d’utilisation

4-4.

des installations et selon les tarifs évoqués a article 4-2.

Le Département tegle la dépense a terme échu, a réception de Iétat annuel du
réalisé évoqué a Particle 2-2 et du titre de recette correspondant, émis par la
Collectivité propriétaire.

. Les tatifs horaires sont fixés pour les 5 années de la présente convention, soit du
ler septembre 2026 a la fin d’année scolaire 2030-2031.
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Atticle 5 - MODALITES D’APPLICATION

5-1. Toutes difficultés rencontrées a occasion de 'exécution de la présente convention
dans le fonctionnement et Putilisation des installations spottives sont signalées par
éctit.

5-2. Dans I'hypothése ou les parties souhaiteraient une modification de la présente
convention, il est conclu un avenant signé par les trois parties.

Article 6 - DUREE

La présente convention est conclue pour une durée de 5 ans a compter du
1% septembte 2026 jusqu’au 31 aott 2031.

Article 7 - RESILIATION

La présente convention poutrra étre résiliée par Pune des parties, par 'envoi d’une lettre
recommandée avec accusé de réception, adressée sous préavis de 3 mois a chacune des
patties a la convention.

Article 8 - LITIGE

Les patties s’engagent a se rapprocher afin de trouver une résolution amiable a tout
différend. En cas de litige porté devant les tribunaux pour 'application de la présente
convention, les parties décident de s'en remettre a la compétence du tribunal
administratif de Nimes, sis 16 avenue Feuchéres, 30000 Nimes.

Article 9 - ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les cottespondances ou notifications, qui lui seront adressées en lieu
comme a personne et en véritable domicile :

Le Département élit domicile a I'Hotel du Département - Rue Viala - 84909
AVIGNON CEDEX 9.

La Collectivité proptiétaire élit domicile 2 Hotel de Ville - Place Georges Clémenceau
- 84106 ORANGE.

Le Collége Arausio élit domicile 2 Rue Henri Dunant - B.P. 185 - 84106 ORANGE

CEDEX.
Fait a Avignon,
pour le College pour la Collectivité propriétaire pout le Département
la Principale le Maire la Présidente du Conseil départemental

Signé électroniquement le 19/08/2026

— /) _
(Cafj u
ﬁﬂque SkNTONI
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DL_587 2026
SEANCE DU LUNDI 07 SEPTEMBRE 2026

Homore oa membres L'an deux mille vingt six, le sept septembre , l& Conseil
0 soannkon - % municipal de la Commune d'Orange, legalement convoqué par
Présonts ; ]| e maire le 1% septembre 2026, s'est réuni au nombre prescrit
b & par la loi, & I'Hbtel de Ville & Orange.

Peaur : a3

Conire ; o0 Sous @ présidence de Monsleur Jean-Dominique ARTALD,
Abstertion | 00

La présanta délibéralion peut
faira I'objat d'un recows dewant
im  Trbupal Adminisirabf  de
Mimea dana un déal de deux
mois & compler  de B0
pubdication,

Puili je 15 S:E'P* m

en Préfectune |a

{5 SEP. 2026

MAIRIE D'ORANGE

Transmis par voie &ectronigue

Maire.

Monsiaur Jean-Dominigue ARTAUD, Madame Annick BADOR,
Monsieur Jean-Pierre PASEROQO, Madame Frédérique VIDAL,
Monsieur Nicolas ARMNOUX, Madame Christine MARTIN,
Monsieur Florent AGRO, Madame Marie-Thérdse GALMARD,
Monsieur Deniz SABON, Madame Agnés JEANJEAN, Monsieur
Philippe DRAPIER, Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David
MARSEILLE, Madame Helgne DALBIES, Monsieur Jean-Claude
FREMERY, Madame Peggy LELEU, Monsleur Alphonse
BOUREET, Madame Jeanine GOUDET, Madame Laure
ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Mongieur Christophe
LESTERLAN, Madame Linda COSTA, Madame Joslle
EICKMAYER, Monsieur Xavier MARQUOT, Madame Céline
BEYHMEIX, Monsieur Stéphanse LAMOY, Monsieur Christian
GASTOU, Madame Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier
TROUSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA, Monsieur Philippe
SOLA

Absents représentés
Madame Catherine GASPA reprézentéle) par Madame Céline
BEYNEIX, Monsieur Jonathan ARGENSON représenté(e) par

Madame Joelle EICKMAYER

Absentiz)ies)

Madame Stefana TESLU, Monsieur Jacgues BOMFARD
Conformément a l'aicle L. 2121-15 du Code Général des
Collectivités Terntorales, Madame Marie-Thérése GALMARD est
nomméa(e) sscrétaire de sdance & I'unanimité,

—_—




DL_597_z202G
Happataur Mansiawr Jean-Claude FREWERY
|.-'-".ETJDN SOCIALE EN FAVEUR DES AGENTS DE LA COLLECTIVITE

Wula Lor n* 2007148 du 2 favrier 2007 ralative & la modermisabion e la fonctizn publgue

WV la Loi n® 2007-20% du 19 féwrier 2007 *slative & la fonchion pudlique terriforiale ;

Wu le Code General des Caolleclivités Tenitorales ;

Wu |z Gode General de la Fonction Publigue &t natamment les amicles L 7371-1 4 L 7314
Wi 'gvis Favorable du Commite Sacial Territanal en date du 3 juillet 20246 -

Congidérant que la lpi 0¥ 2007275 du 19 féyrier 2007 pose le principe de la mise an cadyre
d'une action saciae par 'es callectivités tarmtonales au b2néfice de lews agents. || appartient
a thaque assemblée délibérante de fiver le mantant des dédpenses d'actian scoale ainsi que
les medakltas de mise en ceuvre de cetle action sociale

L'actior sociale est un outil de managameant &t de ceston des ressources humanes. Elle
conlribua & l'amelioralion des conditons de vie des agems publics ef de lawr farmille,
notarmmeant dans lex darmalnes de da restaurstion, du logement, de lenfance et deg [oisirs.
Cans £e cadre, les organisations syndica:es meordcentalwas ol asprime, de maniéns
unarime  lg touhait gque |2 colis d2 fin d'anrée Uaditignnalament distnbud aue apsnts sait
remtplace par lattriboton d'une care sadeyu Cette demande a &té présentée au Comité de
rection =t sourmse 3 l'aitrage de Monsziedr le Maia ;

A Ioccasion des fétes da fin d'année. la Wille d'Orange a décidé de faire bénéficier ses
agents d'un avantage sous forme de cate cadeay, dans la imite dun plafond annuel
correspandant @ 5 % du plafond menauel de ia Seécuntd sociale, montant oui K'ast pas
assujelti aux colisatons socidlas et ne conslitue pas un complément de remunération ;

Considérant gue la Camiteé Sooial Ternteral cansulté lors de sa séance du 3 jullet 2026 a
emis un avig favorable sur ca dizpasiil;

Article 1 — Bépeficinires

La ville d'Crange altnbua une carte cadeaw de fin d'annes aux agents guivants : titolaires,
stagiaires et contraciusls, dés lors que la ourée du cantial est égale au supeneure a iros
mars, o ushfien] d'une présence effective au s2in de la colleclivitd au 1er septambre de
lannée M. quel que 2oit leur lemps de travai’ [lemps complel, temps non complst, temps
partiel].

Article 2 = Montant

Le montant de la cane cadeau est fixd 4 50,00 aurae par agent pour un agant 3 temps
camplat.

& montant est proratieg an fonction do lampz de travail exerce par I'agent au 30 noyembre
de I'année M, gans pouveir Ere inférieur a 40.00 euras.

Article 3 = Modalltés dallvlbution
La care cadeau sl attribuge en tenant compte du nomore de jours dabsence paur ason
de sants (conge de maladie oroinaire, conge de longue maladie, conge de longua durée.
conge de grave maladie, congeé pour invahditd temporale imputable ao seraca) enregistres
entre & Jer gécembre de 'année M-1 et la 30 novemnbre de lannés N, talan lee madalités
EUIVATES |

+ de 315 jours dabsence : attribulion A& 100 %, dy montant |

+  de 16 @ 3 jours d'absence ; attribulicn de 50 % du montant |

= au-dela de 30 jours d'absence - gucune attribution.



Toute modification de la valeur de |la carte cadeau fera I'objet d'une délibSration du Consail
Municipal aprés avis du Comité Social Territorial,

Un bilan de l'atfribution des cartes cadeaux sera présenté via le rapport social unigue
(R.5.U.} au Comité Social Territorial,
LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1 : De la mise en place d'une carte cadeau de fin d'année au bénsfice des agents de
la Ville d'Orange, & compter du 1er décembre 2026, selon les modalités définles aux articles
1 &4 de la présenta délibération

Article 2 : De préciser que les crédits comespondants sont inscrits au budget.

Article 3 : D'autoriser le Maire & signer tous les documents nécessaires a 'application de fa
présante délibération.

A l'unanimité,
s« 33 Pour

SECRETAIRE DE SEANCE LE MAIRE
Marie-Thérése GALMARD I ini |

o .
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L'an deux mille vingt six, le sept septembre , le Consail
municipal de la Commune d'Orange, [egalement convoqué par
le maire & 1* septembre 2026, s'est réuni au nombre prescri
par la loi, & 'Hitel de Ville & Orange.,

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominiqgue ARTALUD,
Maire.

Etalent présents
Monsieur Jean-Dominigue ARTALID, Madame Annick BADOR,

Monsieur Jean-Fiere FASERO, Madame Frédérigue VIDAL,
Monsieur Nicolas ARNOUX, Madame Chrstine MARTIN,
Monsieur Florent AGRO, Madame Marie-Thergse GALMARD,
Monsieur Denis SABON, Madame Agnés JEANJEAN, Monsiaur
Philippe DRAPIER, Madama Marcelle ARSAC, Monsieur David
MARSEILLE, Madame Hélene DALBIES, Monsieur Jean-Claudes
FREMERY, Madame Peggy LELEL, Monsisur Alphonse
BOURRET, Madame Jeanine GOUDET, Madame Laure
ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Monsieur Christophe
LESTERLAM, Madame Linda OCOSTA, Madamea Joelle
EICKMAYER, Monsieur Xavier MARQUOT, Madame Celine
BEYNEIX, Maonsieur Stephane LANDOY, Monsieur Christian
GASTOU, Madame Sylvie AUMAGE, Maonsieur Olivier
TROLSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA, Monsieur Philippe

SOLA

Absenis représentés
Madame Catherine GASFA représente(e) par Madame Célina

BEYMEIX, Monsieur Jonathan ARGENSOMN représenté(e) par
h.!'laduma-._lr:!aua EICKMAYER

Absents

Madame Stefana TESL, Mensieur Jacgques BOMPARD
Conformément a l'article L. 2121-15 du Code Général des
Collectivites Territoriales, Madame Marie-Thérése GALMARD est
nommeéa(e) secrétaire de séance a I'unanimité,




DL_588_2026
Rapporteur - Monsieur Alphonse BOURRET

|_P-.'I."IE PREALABLE A L'OUVERTURE DE LA CRECHE PRIVEE SAINT-VINGENT

Vu le Code général des collectivités territorialas |

Vu le Caode de |'action sociale et des familles et notamment |'article 214-1-3

Vu le code de la santé publique et notamment I'article L2324-1,

Vu la loi n"2023-1108 du 18 décembre 2023 pour e plein emploi

Considérant que 'Association Saini-Vincent ayant pour siége 19 Rue Pierre et Marie 84 100
Orange envisage de deployer son aclivité de créche privée « Saint-Vincent » situéa au 727
Avenue Félix Ripert 84 100 Qrange ;

Considérant que la créche projette d'accueillir 24 enfants |

Considérant que le projet prévoit de s'implanter au premier étage du batiment A de la
résidence La Tourre & Crange |

Considérant que ['élablissement de cette créche médpond & un besoin d'accusil
supplémentaire du jeune enfant sur le territodre de la Commune

Considérant 1a nécessité pour |'autorité organisatrice du jeuna enfant d'émettre un avis sur
louverture de I'stablissement ;
LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1: D'emettre un avis favorable & I'ouverture de la créche privée « Saint-Vincent »,
situéde au 727 Avenue Félix Ripert, 84 100 Orangs,

A I'unanimité,
* 33 Pour

SECRETAIRE DE SEANCE
Marie-Thérise GALMARD
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Mombre de membnes L'an deux mille vingt six, le sept septembre , le Conseil
—— 35 municipal de la Commune d'Orange, légalement convoque par
Prégents : 3 le maire le 1* septembre 2026, s'est réunl au nombre prescrit
VR 4 par la loi, & I'H&tel de Ville & Orange.

Pour 3

Conlre : 00 Sous @ présidence de Monsieur Jean-Dominigue ARTALD,
Alstenbion Lo

La prisenie dédbération  peud
Teire objed dun recours devard
B Tribunal Adminislratil e
Mimes dans un délai de dewux
mos A compler de 83
pubdcalion,

Fubiiels | 5§ SEP. 2026

&N Préfacture s -
15 StP. 2076
MAIRIE D'ORANGE

Transmis par voie électronique

Maire,

Etaient présents
Monsieur Jean-Dominique ARTALD, Madame Annick BADOR,

Monsieur Jean-Pierre PASERO, Madame Frédérique VIDAL,
Monsieur Nicolas ARMNOUX, Madame Christine MARTIN,
Mensieur Florent AGRO, Madame Marne-Therése GALMARD,
Monsieur Danis SABON, Madamea Agnés JEANJEAN, Monsieur
Philippa DRAPIER, Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David
MARSEILLE, Madame Héléne DALBIES, Monsieur Jean-Claude
FREMERY, Madame Pegay LELEU, Monsieur Alphonse
BEOURRET, Madame Jeanine GOUDET, Madame Laure
ROBIM, Monsieur Michel OLIVEIRA, Monsgieur Christophe
LESTERLAN, Madame Linda COSTA. Madame Joslle
EICKMAYER, Monsieur Xavier MARQUOT, Madame Céline
BEYNEIX, Monsieur Stéphans LANOY, Monsieur Christian
GASTOU, Madame Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier
TROUSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA, Monsieur Philippe
SOLA

Absents représentés

Madame Catherine GASPA représentale) par Madame Célina
BEYMNEIX, Monsieur Jonathan ARGENSON représenta(e) par
Madame Joelle EICKMAYER

Madame Siefana TESU, Mongieur Jacques BOMFARD

Conformément 4 larticle L. 2121-15 du Code Général des
Collectivités Termritoriales, Madame Marie-Therése GALMARD est

nomméle) secrétaire de séance a l'unanimité.




DL_559_2028
Rapporteur : Monsieur Michel OLIVEIRA

AFPROBATION DE LA CONVENTION RELATIVE A L'UTILISATION DES II-l"EL*:ZI-“E
CARGOS A ASSISTANCE ELECTRIQUE

Wu le code général des collectivités territoriales -

Considérant que dans le cadre de sa politigue de développement durable, et
d'amelioration de la qualité au travail, la ville d'Orange dispose de vélos cargos a
assistance électrique ;

Considérant que la Ville souhaite mettre a disposition des élus et agents lesdits
vélos ;

Considerant que la Ville souhaite encadrer les modalités de mise a disposition et
d'utilisation des veélos cargos a assistance électrique dans le cadre de préts
consentis aux béneficiaires ;

Considérant qu'une convention-cadre, jointe & la présente délibération, définit les
conditions genérales et les obligations applicables a ces préts ;

Considérant que chague prét fera l'objet d'une convention nominative établie sur la
base de cette convention-cadre et précisant notamment |'identité du bénéficiaire

Considérant qu'il convient d'approuver la convention-cadre jointe et d'autoriser le
Maire a signer, pour chaque prét, la convention nominative correspondante.
LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1 : D'approuver la convention-cadre relative 4 I'utilisation des vélos cargos a
assistance élecinque, annexée a la présente délibération,

Article 2 : D'autoriser le Maire & signer, pour chaque prét d'un vélo cargo a
assistance electrique, la convention nominative &tablie sur la base de la convention-
cadre approuveée a l'article 1.

A I'unanimiteé,
¢+ 33 Pour

SECRETAIRE DE SEANCE
Marie-Thérése GALMARD
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CONVENTION RELATIVE A L°’UTILISATION DES VELOS CARGOS A
ASSISTANCE ELECTRIQUE

ENTRE:

LA COMMUNE D’ORANGE, représentée par son Maire en exercice, Jean-Dominique
ARTAUD, dument habilité par délibération du 27 mars 2026 ;

Ci-aprés dénommée « La Commune »

ET

Madame
Monsieur

Ci-aprés dénommé « L 'Utilisateur »
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Article 1 : Objet du présent réglement

Dans le cadre de sa politique de développement durable et d'amélioration de la qualité de vie
au travail, la collectivité d’Orange préte aux agents et des ¢lus municipaux une flotte de vélos
cargos a assistance électrique (VAE).

Dans ce cadre, la présente convention vise a encadrer le prét des VAE & destination
uniquement : des agents et des élus municipaux.
Article 2 : Conditions d'attribution des VAE
Pour pouvoir utiliser un VAE, I’agent ou I’élu doit impérativement :
- Etre majeur ;
- Avoir pris connaissance de la présente convention, et I'avoir signée.
- Avoir fourni une attestation d’assurance responsabilité civile en cours de validité.

Article 3 : Réservation et conditions d'utilisation

3.1 Réservation
Toute utilisation doit faire I'objet d'une réservation préalable via le logiciel Astech.

Le remisage a domicile pourra étre effectué, aprés information transmise via le logiciel
susmentionné.

3.2 Etat des lieux
A la remise du VAE, un état des lieux contradictoires sera effectivement réalisé et contresigné.

3.3 Usage strictement personnel
Le prét du VAE est strictement personnelle. Le prét a un tiers (collégue non enregistré, membre
de la famille, public) est interdit.

Les trajets qui pourront étre effectué sont les trajets :
- Les trajets destinés a I’accomplissement de leurs missions professionnelles ;
- Les trajets domicile/ travail.

Article 4 : Obligations de I'utilisateur et sécurité
4.1. Obligations de I’utilisateur
Avant chaque départ, I’utilisateur est tenu de procéder a une vérification visuelle rapide du vélo

(état des pneus, efficacite des freins, charge de la batterie).

Tout dysfonctionnement constaté doit étre immédiatement signalé au parc auto Gestionnaire de
la flotte, avant le départ au numéro/ adresse mail suivante : batiment@ville-orange.fr
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En cas d'accident, I'agent doit informer la direction des ressources humaines et le gestionnaire
de la flotte dans les 24 heures, et remplir un rapport d'accident (ou constat amiable si un tiers
est impliqué).

En cas de vol, I’agent doit immédiatement déposer plainte auprés de la gendarmerie ou du
commissariat et transmettre la copie du dép6t de plainte a la collectivité sous 24 heures avec les
clés de I’antivol (preuve que le vélo était attaché).

4.2. Sécurité
L'utilisation d'un VAE implique le respect strict des regles de sécurité suivantes :

Equipements obligatoires : I’utilisateur doit respecter le port des équipements permettant
d’assurer sa sécurité. Notamment, le port du casque (non fourni) est fortement recommandé. Le
port du gilet haute visibilité est obligatoire de nuit ou lorsque la visibilité est insuffisante.

Respect du code de la route : L'utilisateur est seul responsable des infractions qu'il commet au
Code de la route (feux rouges, sens interdits, circulation sur les trottoirs, etc.). Les amendes
sont a la charge exclusive de 1’agent.

Téléphone et alcool : L usage du téléphone portable (méme avec écouteurs ou kit mains libres)
est strictement interdit a vélo. Les régles relatives a l'alcoolémie sont les mémes que pour la
conduite d'un véhicule automobile.

L’utilisateur est 'unique responsable des accidents survenus en méconnaissance des regles de
sécurité, et la Commune ne pourra étre tenue responsable desdits accidents.

Article 5 : Stationnement et protection contre le vol

Lorsqu'il n'est pas utilisé (méme pour une courte durée), le VAE doit impérativement étre
sécurisé a l'aide d’un antivol (non fourni), attaché a un point fixe solide (mobilier urbain
adapté).

Débarrassé de sa console de contréle amovible et/ou de sa batterie si le stationnement prolongé
I'exige.

En dehors des heures de service, les vélos doivent étre garés dans les locaux au sein de la
collectivité, ou a I’adresse de la résidence du remisage a domicile.

L’agent demeure 1’'unique responsable du matériel qu’il doit garder sous sa surveillance. Il
demeure responsable en cas de vol lié a un manquement aux obligations prévues au présent
article.

D’autre part, en cas de négligence avérée, la responsabilité financiere de I'agent pourra étre
engageée.
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Article 6 : Restitution du matériel
6.1. Restitution a ’initiative de ’utilisateur

A la fin de la période d’utilisation, I’utilisateur doit adresser un courrier en accusé de réception
notifiant a la Commune son souhait de restitution du VAE.

L’utilisateur devra a cette fin :
- Ramener le VAE au parc auto.
- Restituer les clés
- Signaler par écrit tout incident, anomalie mécanique ou choc survenu durant
l'utilisation.
Lors de la restitution, un état des lieux sera effectué contradictoirement.
6.2 Restitution a ’initiative de la Commune
La Commune peut, dans I’intérét du service exiger la restitution du VAE avant la fin de la
période d’utilisation.

La notification prendra la forme d’un courrier en accusé de réception.

Lors de la restitution, un état des lieux sera effectué contradictoirement.

Faita Orange, le...................

Madame-Monsieur Le Maire,
Jean-Dominique ARTAUD
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